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CONVENIO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE VALENCIA Y EL VALENCIA
CLUB DE FUTBOL, S.A.D., PARA GARANTIZAR EL CUMPLIMIENTO DE LOS
COMPROMISOS DERIVADOS DE CONVENIOS PREVIOS TRAS LA

RESOLUCION DE LA ATE”

En la ciudad de Valencia, a de de.

REUNIDOS

1

De una parte, el AYUNTAMIENTO DE VALENCIA (en adelante “el

Ayuntamiento”), con CIF P-4625200-C y sede en Valencia, Plaza del Ayuntamiento
ndmero 1, y en su nombre y representacion. Diia. Sandra Gémez Lépez, Primera
Teniente de Alcalde, en su calidad de concejal delegada del Area de Desarrollo Urbano
y Vivienda y Delegada de Planificacién y Gestion Urbana, facultada expresamente para
la firma por acuerdo de la Junta de Gobierno Local celebrada en fecha ...., asistida por

Don Manuel Latorre Hernandez, Secretario de Area .

Y de otra parte, el VALENCIA CLUB DE FUTBOL, SOCIEDAD ANONIMA
DEPORTIVA (en adelante, VCF), y en su nombre y representacion D?. Layhoon Chan 'y
D. Kim Huat Koh, seglin se desprende de la escritura de elevacién a publico de acuerdos
sociales de la mercantil “Valencia Club de Futbol, Sociedad Anénima Deportiva”
otorgada el dia 16 de septiembre de 2022 ante la Notaria del llustre Colegio de Valencia

D? Ana Julia Rosellé6 Garcia, niimero de su protocolo 1553, copia de la cual obra en el

expediente administrativo.

Las partes intervinientes se reconocen mutuamente capacidad y legitimacion
juridica suficiente para suscribir, en nombre y representacion de_Ias respectivas
entidades, el presente CONVENIO DE COLABORACION, aprobad‘o por la Junta de



Borrador

Gobierno Local del Ayuntamiento de Valencia en sesién de ... de ... 2023, a cuyo efecto,

de mutuo acuerdo

EXPONEN

.- EI 28 de diciembre de 2004, el Valencia Club de Futbol SAD y el Ayuntamiento
de Valencia firmaron el “Convenio de colaboracién para la reordenacion urbanistica de
los terrenos sobre los que se ubica el actual “Estadio Mestalla”, cuyo objeto era la
definicion de los objetivos y las determinaciones urbanisticas basicas que debian regir
la reordenacién de los terrenos sobre los que se ubica el actual “Estadio de Mestalla”,
asi como la definicién de los compromisos que asumian las partes en el curso de dicho

proceso para la consecucion de sus objetivos comunes.

Este Convenio relativo exclusivamente a la ordenacion se entiende ejecutado y

superado por la ordenacion del Plan ATE.

Il.- EI 20 de diciembre de 2005, las mismas partes suscribieron el Convenio
Urbanistico y de Permuta entre el Ayuntamiento de Valencia y el Valencia Club de
Futbol, sobre la conveniencia y necesidad de permutar la parcela de Sistema General
Deportivo sita en el Sector Ademuz por varias parcelas dotacionales publicas. En
ejecucion de dicho Convenio, ambas partes procedieron a perfeccionar las operaciones

de permuta previstas en el mismo.

Asimismo, en ejecucioén de dicho convenio, el VCF procedié a solicitar licencia
de obras para la construccién del “Nuevo Mestalla”, licencia que fue otorgada por el

Ayuntamiento de valencia con niimero de expediente E/03091/2007/2837.

l1l.- El 3 de septiembre de 2007, se suscribe Convenio entre el Ayuntamiento y
el VCF (Servicio de Deportes) con la finalidad de establecer el marco de colaboracion
entre ambos en relacion al uso deportivo de la totalidad de espacios resultantes de la
construccion del nuevo estadio y regular las condiciones de redaccién del Proyecto vy

ejecucion del Polideportivo Municipal situado junto al nuevo Estadio.

En virtud de este Convenio, sin entrar en el detalle de las obhgamones de las

partes referidas en el mismo, el VCF se comprometia a:
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e La redaccién del Proyecto de Construccion del Polideportivo segun el
Programa de necesidades y anteproyecto aprobado por la Junta de
Gobierno Local de 20 de abril de 2007.

e Redaccién del Proyecto de Actividad.

e Ejecucién de la Obra de construccién del Polideportivo, por una empresa
seleccionada por el Club que debera depositar un aval del 4% del precio
del contrato.

e Designacién de la direccién facultativa, coordinador de seguridad y salud.

e Recepcion de las obras y entrega de las mismas al Ayuntamiento de

Valencia.

Asimismo, en este Convenio en la clausula segunda se establece el régimen de

utilizacion del nuevo estadio por el Ayuntamiento de Valencia.

IV.- Mediante Acuerdo de 29 de junio de 2012, del Consell, publicado en el Diario
Oficial de la Comunidad Valenciana n°® 6830 de 31 de julio de 2012, se acuerda:

“Primero: Declarar el proyecto denominado “Valencia Dinamiza” como Actuacién
Territorial Estratégica al amparo de la Ley 1/2012, de 10 de mayo, de Medidas Urgentes

para la implantacién de Actuaciones Territoriales Estratégicas.. ..

V.- Tras los tramites oportunos, mediante Resolucién de la Consellera de
Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente de 19 de febrero de 2015, se aprueba el
Plan de Actuacién Territorial Estratégica “Valencia Club de Futbol”, designando como
promotor de la misma a la entidad Valencia Club de Futbol SAD, siendo objeto de
publicacion en el BOP el 15 de mayo de 2015 y en el DOGV el 14 de mayo de 2015,
previo depdsito por el promotor de garantia definitiva por importe del 5 % del coste total
de las obras publicas de urbanizacion, cuya cantidad asciende a 1.162.159,53 €.

En la Consideracién Juridica tercera del Plan de Actuacién Territorial Estratégica

“Valencia Club de Futbol”, bajo la ribrica “Cumplimiento de las Determinaciones del

Consell” se afirma lo siguiente:

. “...el promotor se obliga a la ejecucion del Polideportivo y mantiene el

. compromiso de desarrollo de proyectos de desarrollo sostenible y mejora de la
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calidad de vida por importe equivalente al 2% del coste de las obras publicas de

urbanizacion.”

Y por lo que respecta a la ordenacion urbanistica, en la Consideracién Juridica

Décima, bajo la rabrica “Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de

Valencia”, se afirma lo siguiente:

“El Proyecto conlleva la modificacién del Plan General de Valencia en aquellas
determinaciones en las que se contradiga con el presente documento. Sus
determinaciones se integraran en el Plan General de Valencia, tal y como dispone el
articulo 4.2.a) de la Ley 1/2012, de 10 de mayo, de la Generalitat, de Medidas Urgentes
de Impulso a la implantacion de Actuaciones Territoriales Estratégicas, sin que sean

necesarios mas tramites posteriores”.
Acordandose en el Resuelvo Segundo:

‘Aprobar definitivamente el Plan de Actuacion Territorial Estratégica denominado
“Valencia Club de Futbol” integrandose sus determinaciones en el planeamiento

urbanistico del municipio de Valencia”.

En consecuencia, a partir de ese momento, la ordenacion urbanistica de todo el
ambito de la ATE pasa a regirse por lo dispuesto en el Plan de Actuacion Territorial
Estratégica “Valencia Club de Futbol”’, quedando sin efecto cualquier previsién de
planeamiento, gestion y/o disciplina urbanistica que contradiga lo dispuesto en dicho

Plan.

VI.- El 29 de abril de 2015, se firma el “Convenio para la ejecucién del Plan de
Actuacion Territorial Estratégica “Valencia Club de Futbol™, entre el Consell de la

Generalitat Valenciana y el VCF.

Dicho Convenio “tiene por objeto regular las relaciones entre el Promotor y la
Generalitat, ..., para el desarrollo y gestion de la ATE Valencia Club de Futbol. En el
mismo se recogen los compromisos, plazos, penalidades y demas derechos y

obligaciones que son asumidos por ambas partes”.
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Por lo que respecta a los “Compromisos generales del Promotor”, el mismo se
compromete a “gjecutar las obras de urbanizacion y edificacion y a implantar las
actividades que se recogen en el Plan de Actuacion Territorial Estratégica, aprobado por
la resolucion de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente de fecha

19 de febrero de 2015”.

VII.- El 26 de octubre de 2016, se firma el Convenio de Colaboracién entre la
Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del Territorio, el Valencia Club
de Futbol, SAD y el Ayuntamiento de Valencia cuyo objeto es definir la forma y
condiciones de cumplimiento del compromiso asumido por el Promotor de la ATE
“Valencia Club de Futbol” en virtud de la aprobacion definitiva del Plan de la citada
Actuacion Territorial Estratégica, de desarrollar proyectos de desarrollo sostenible y
mejora de la calidad de vida en el entorno del ambito de la Actuaciéon Territorial

Estratégica, por importe de 464.863,81 €

De acuerdo con el calendario de pagos anual que se establecia en la clausula segunda
del citado Convenio, el promotor de la ATE realizé durante los afios 2016 a 2020 todos

los ingresos correspondientes a la cantidad adeudada.

VIII.- En relacién con la licencia de obras para la construccion del “Nuevo
Mestalla”, en fecha 9 de junio de 2022, el VCF procedio a la presentacion del Proyecto

Basico modificado, mas la separata presentada el 25 de julio del mismo afo.

IX.- Mediante acuerdo de 29 de julio de 2022, publicado en el DOGV de 3 de
agosto 2022, el Consell dispone la resolucién anticipada y declaracién de caducidad de
la ATE, manteniendo las determinaciones del Plan y declarando la Zona A “Antiguo
Mestalla” y la Zona B “Cortes Valencianas” ambitos estratégicos de cualificacién urbana,

al amparo de la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana.
En concreto los apartados quinto y sexto del acuerdo dicen expresamente:

Quinto: Declarar la zona A «Antiguo Mestalla» como Area de Nueva
Centralidad, Area de Oportunidad y Area de Intensificacion de usos y la zona B
«Corts Valencianes» como Area de Nueva Centralidad, en los términos de la
Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana, y de articulo 15.6 del

TRLOTUP, sujetas a las siguientes condiciones de gestion:
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El otorgamiento de cualquier licencia de obras de nueva planta sobre las
parcelas con aprovechamiento lucrativo privado que tengan asignado por el Plan
ATE un uso dominante residencial o terciario, ubicadas tanto en la zona A
(«Antiguo Mestalla») como en la zona B (Corts Valencianes»), y con
independencia de quien fuera su solicitante, quedara condicionado a la previa
acreditacion del pleno cumplimiento de los compromisos y obligaciones que
hasta la adopcion del presente acuerdo pesaban sobre el promotor de la ATE
«Valencia Club de Futbol» o la prestacion de la garantia financiera suficiente

para asegurar su cumplimiento que determine el Ayuntamiento de Valéncia.

Dichos compromisos y obligaciones son esencialmente los relacionados en la
Consideracion Técnico Juridica Quinta de la Resolucion aprobatoria del Plan
ATE, incluida la cesion al Ayuntamiento de Valéncia libre de cargas de
urbanizacion del 10 % del incremento sobre la edificabilidad media ponderada
del ambito (apartado 5.1), asi como los derivados de los Convenios suscritos por
el Valencia CF, SAD con el Ayuntamiento de Valéncia, excluidos aquellos

compromisos ya cumplidos por el promotor de la ATE a fecha de la adopcién del

presente acuerdo.

Establecimiento por parte del Ayuntamiento de Valéncia de los plazos concretos
para el cumplimiento o afianzamiento por el Valencia CF, SAD de las
obligaciones y compromisos a que se refiere el punto anterior, para cada una de
las actuaciones incluidas en los ambitos del Plan ATE; asi como de cualquier
ofra determinacion que el Ayuntamiento considere necesaria para garantizar el

adecuado cumplimiento de dichas obligaciones y compromisos.

Sexto: Instar al Ayuntamiento de Valencia a adaptar las fichas de gestion
de ambos &mbitos, declarados Ambitos Estratégicos de Cualificacién Urbana,

incorporando las condiciones de gestion incluidas en el presente Acuerdo.

X.- De conformidad con lo indicado en la resolucion citada ut supra, el
Ayuntamiento de Valencia procede a tramitar el presente Convenio con la finalidad de
actualizar, dado el largo tiempo transcurrido desde la aprobacién de la ATE (y mucho

mas desde la suscripcion de los Convenios indicados en los expositivos | a lll anteriores,
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antecedentes de la misma) el modo de cumplimiento de las obligaciones pendientes por

parte de quien fue el promotor de la ATE.

Asimismo, en cumplimiento de lo dispuesto en el Acuerdo Sexto de la resolucion
anticipada y declaracién de caducidad de la ATE, y a efectos de su adecuada
coordinacion con el cumplimiento de lo dispuesto en su Acuerdo Quinto, el Ayuntamiento
de Valencia procede a adaptar las fichas de gestién para el adecuado desarrollo del
planeamiento, cuyo contenido se asume por ambas partes como parte integrante de

este Convenio.

Xl.- El presente documento ostenta la naturaleza juridica de Convenio
Urbanistico en su vertiente de gestion urbanistica y encuentra su fundamentacion
juridica en lo previsto en el articulo 181 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio,

Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (en adelante TRLOTUP).

Asimismo, se regula la figura del Convenio urbanistico en el vigente Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado por Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, concretamente en sus articulos 25.1 (tramite de

informacion publica) y 61 (caracter juridico administrativo).

Finalmente, la fundamentacion juridica del presente Convenio se completa con
lo previsto en el articulo 34 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre de Contratos del Sector
Publico, “libertad de pactos” que permite a la Administracién concertar cualesquiera
pactos, clausulas y condiciones, siempre que no sean contrarios al interés publico, al
ordenamiento juridico y a los principios de buena administracion, principio de autonomia
de la voluntad que si bien el citado articulo refiere a los contratos del sector publico,
debe entenderse aplicable igualmente por analogia a los Convenios de Colaboracion
que celebren las Entidades Locales con personas fisicas o juridicas privadas, que a
pesar de estar expresamente excluidos del ambito de aplicacion de la citada ley por su
articulo 6.2 siempre que su objeto no esté comprendido en el de los contratos regulados
en la misma o en normas administrativas especiales, generan una relacion juridica de

indudable naturaleza contractual.
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Por todo ello, considerando la coincidencia de objetivos entre las partes
intervinientes, todas ellas acuerdan formalizar el presente Convenio de Colaboracion,

con arreglo a las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO DEL CONVENIO

El objeto del presente Convenio es establecer un nuevo marco de colaboracion
y redefinir de conformidad con la nueva realidad legislativa, social, econdémica y
deportiva la forma, condiciones y garantia de cumplimiento de las obligaciones del
“Valencia Club de Futbol” derivadas de la ATE, asi como de los Convenios suscritos el
20 de diciembre de 2005 y el 3 de septiembre de 2007 por esta Entidad con el
Ayuntamiento de Valencia, tras la aprobacién en su dia de la ATE y, posteriormente,
tras el acuerdo de 29 de julio de 2022 del Consell de resolucién anticipada y declaracion
de caducidad de la ATE, manteniendo las determinaciones del Plan y declarando la
Zona A “Antiguo Mestalla” y la Zona B “Cortes Valencianas” ambitos estratégicos de

cualificacion urbana, al amparo de la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana.

Asimismo, forma parte del objeto del presente Convenio determinar el contenido
de las fichas de gestion, segun lo establecido en el acuerdo de 29 de julio de 2022 del
Consell de resolucién anticipada y declaracion de caducidad de la ATE (copia de dichas

fichas de gestiéon se acomparnia como ANEXO).

SEGUNDA.- OBJETIVOS A SATISFACER Y CONCRETAR EN EL PRESENTE
CONVENIO

Las partes firmantes coinciden en la necesidad y conveniencia de concretar las
obligaciones que quedan pendientes para definir la forma y plazos que garanticen su

cumplimiento, siendo cuatro los objetivos esenciales:

1°.- Finalizar la construccion del nuevo estadio eliminando el aspecto actual de
la obra en construcciéon y consiguiendo la imagen vanguardista, de modernidad y calidad
arquitecténica que merece la ciudad en uno de sus accesos principales, convirtiéndolo

en un simbolo de sostenibilidad e innovacién resolviendo entre ofras las siguientes

cuestiones:
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e Condiciones y cargas para. el reinicio y conclusion de las obras.

e Determinacion del aforo y de las caracteristicas técnicas del nuevo estadio
de tal forma que se garantice la celebracion de competiciones internacionales
del mas alto nivel.

e Introduccion de las nuevas medidas de sostenibilidad y definicion de las

caracteristicas técnicas.

2° - Establecer el régimen utilizacién del estadio por parte del Ayuntamiento de
Valencia, que se regira por los principios de explotacién a riesgo y ventura del
Ayuntamiento durante el tiempo convenido y sin contraprestacion, posibilidad I6gica de
adecuacion del estadio a usos de atletismo tanto en tiempo como en inversiéon y no

interferencia en las competiciones oficiales en las que participe el VCF.

3°.- Construccion del Polideportivo municipal que garantice el equipamiento
dotacional del Barrio, regulando de nuevo las condiciones de su ejecucién o
compensacion dineraria, garantizando los principios esenciales de la normativa
contractual de libertad de acceso a las licitaciones, publicidad, y transparencia de los
procedimientos, no discriminaciéon e igualdad de trato entre los licitadores, libre

competencia y seleccién de la oferta econdmicamente mas ventajosa.

4° - Fijacion de condiciones para la demolicion del actual estadio de Mestalla

garantizando asi el desarrollo y la urbanizacién de la Zona A Fase Il “Antiguo Mestalla”.

TERCERA.- CONSTRUCCION DEL NUEVO ESTADIO

Las principales caracteristicas del nuevo estadio, atendiendo al contenido del Proyecto
basico modificado presentado por el VCF ante el Ayuntamiento de Valencia en fecha 9
de junio de 2022 (en adelante, el proyecto modificado), mas la separata presentada el

pasado 25 de julio del mismo afio, son las siguientes:

| nuevo campo tendra un aforo minimo de setenta mil (70.000) espectadores.
A este respecto, al menos 66.000-localidades—terdran caracter permanente,
pudiendo las localidades restantes tener caracter removible y desmontable, de

tal forma que el aforo del estadio resulte adaptable si fuera necesario de
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conformidad con los requisitos exigidos en eventos deportivos internacionales

que pudieran celebrarse en el mismo.

- El nuevo estadio estara dotado de las mas modernas instalaciones, servicios y
medidas de seguridad, al nivel de los mejores estadios europeos, de tal forma
gue sus caracteristicas técnicas garanticen la posibilidad de celebracion en él de

competiciones internacionales del mas alto nivel, incluyendo el aparcamiento
: Lo el |

necesario a tal efecto. /[El proyecto modificado ha sido elaborado por

T T ————————————yl - T Tip . s
profesionales de la mas alta cualificacion.
_,v__»»~,—)

- El proyecto modificado de nuevo estadio contempla la posibilidad de implantar
una solucién técnica que permita la instalacién de una pista de atletismo que
circunvale el rectangulo de juego, de las dimensiones reglamentariamente
exigibles, para el supuesto que se precisase celebrar en él una competicion

oficial de atletismo del mas alto rango europeo o mundial.

Asimismo, en el nuevo estadio se prevé implantar eventualmente un espacio
urbano comun bajo la marca paraguas del Valencia, CF que aglutine espacios
simbolicos y funcionales para los aficionados, turistas y publico en general a
través de espacios de encuentro e hitos y elementos simbdlicos, reservando
espacios emblematicos para los aficionados, para algun monumento, para el

museo del club y otros espacios museisticos, etc.

- El proyecto modificado del nuevo estadio incluye en su disefio la instalacién de
una cubierta fotovoltaica con el objeto de favorecer la generaciéon de energias

renovables.

Ambas partes acuerdan que la construccion del nuevo estadio se realizara de
conformidad con el contenido del Proyecto Modificado presentado por el VCF en fecha
9 de junio de 2022, mas la separata presentada el pasado 25 de julio del mismo afio,
Proyecto modificado que cumple con las caracteristicas anteriormente referidas y con

las obligaciones asumidas por el VCF respecto a la construccién del nuevo estadio.

10
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CUARTA.- REGIMEN DE USO DEL NUEVO ESTADIO POR PARTE DEL
AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

El Excmo. Ayuntamiento de Valéncia podra disponer eventualmente del nuevo estadio
de futbol en la Avda: de las Cortés Valencianas para la celebraciéon de competiciones

oficiales internacionales de atletismo del mas alto rango europeo o mundial.

La eventual cesion de uso del estadio por parte del VCF al Ayuntamiento de Valencia

se efectuara, en su caso, de conformidad con las siguientes reglas:/;//

- El Ayuntamiento de Valencia debera cursar la cportuna solicitud al VCF, al
menos, con dos afios de antelacién a la celebracion del correspondiente evento.
En todo caso, con caracter previo a que el Ayuntamiento de Valencia presente
su candidatura para la celebracion de cualquier evento de atletismo
internacional, debera coordinarse previamente con el VCF a fin de garantizar la

disponibilidad del estadio para la eventual celebraciéon de dicho evento de

atletismo.

El VCF soélo cedera el uso del estadio para la celebracion de eventos

internacionales de atletismo del mas alto rango europeo o mundial.
Qe

- El VCF soélo cedera el uso del estadio en la medida en que las fechas del

correspondiente evento de atletismo no interfieran con el calendario deportivo

del VCF.

- La adquisicion, instalacion y desmontaje de la pista de atletismo correran por
cuenta y gasto del Ayuntamiento de Valencia, al igual que cualesquiera otros
costes de cualquier indole que sea necesario incurrir para la adaptacion y
utilizacion del estadio, incluidos los costes operativos del estadio. A este
respecto, el Ayuntamiento de Valencia, conoce las caracteristicas técnicas y
operativas del estadio y, en particular, las relativas a la posibilidad de instalar

eventualmente una pista de atletismo.

- Una vez finalizado el oportuno evento de atletismo, el estadio debera ser
repuesto por parte y a costa del Ayuntamiento de Valencia, a las mismas

condiciones previas a su cesion.

11
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- Si bien no existira contraprestacion por la cesién del uso del estadio para el
Ayuntamiento, éste debera correr con cuantos gastos e impuestos directa o
indirectamente se deriven de dicha cesion y de la celebracion del evento
deportivo, adaptacion del estadio para su celebracién y devolucidén del estadio
en las mismas condiciones previas a la cesion de uso; de tal forma que el VCF
no tenga que incurrir o soportar ningun tipo de gasto o coste operativo, tributario,

o de cualquier otra indole.

- Sin perjuicio de las anteriores reglas y requisitos, cada eventual cesion de uso
del estadio para un evento de atletismo especifico, debera concretarse
pormenorizadamente mediante la suscripcién de un convenio de cesion de uso

especifico.

QUINTA.- POLIDEPORTIVO MUNICIPAL Y RESTOS ARQUEOLOGICOS

a) Polideportivo municipal.

El acuerdo de 29 de junio de 2022 del Consell de declaracion de la ATE preveia
la posibilidad de sustituir la obligaciéon urbanistica de ejecutar la obra de
construccién del Polideportivo municipal por su compensacién econdémica y pago

en metalico.

Con base en lo anterior, el Ayuntamiento considera mas adecuado hacer uso de
dicha opcién, para lo que ambas partes cuantifican la mencionada obligacién

en la cantidad maxima total y por cualquier concepto de OCHO MILLONES
CIENTO CATORCE MIL SETECIENTOS OCHENTA Y SEIS EUROS CON
NOVENTA Y DOS CENTIMOS MIL EUROS (8.114.786,92.000 €). A estos
efectos, ambas partes reconocen y confirman que el coste total y por cualquier
concepto a soportar por el VCF en relacién con la obligacién urbanistica aqui

concretada, en ninglin caso podra superar el mencionado importe.

b) Restos arqueocldgicos.

El VCF debera proceder a la reconstruccion de la chimenea protegida y puesta
en valor de los restos arqueoldgicos que resulte posible, hallados en su dia
durante la construccién del nuevo estadio, en un espacio habilitado a tal efecto

en la parcela GSP-1 de titularidad municipal, asi como a la documentacion y

12
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almacenamiento de los demas restos arqueolégicos. EI cumplimiento de esta
obligacién se podra garantizar mediante el ingreso en la Tesoreria Municipal del
importe provisional de estas actuaciones, que se determina en el importe de
CUATROCIENTOS CINCO MIL (405.000) EUROS.

A tal efecto, el VCF tramitara ante la Conselleria de Cultura el oportuno proyecto
de puesta en valor de los restos arqueologicos, el cual atendera, en esencia, al
contenido del anteproyecto que se adjunta como ANEXO al presente convenio,
que aceptan ambas partes, y en el que se expone tanto la ubicacion (sobre la
parcela GSP-1 municipal) como el alcance y principales caracteristicas de las
actuaciones a desarrollar para la puesta en valor de los restos arqueolégicos.
Una vez obtenidas las oportunas autorizaciones al proyecto de puesta en valor
de los restos arqueoldgicos, ambas partes estudiaran y acordaran si las
actuaciones autorizadas a desarrollar sobre la parcela GSP-1 de titularidad
municipal deben ser ejecutadas por el VCF o resulta mas conveniente que sean
ejecutadas directamente por el Ayuntamiento previo pago de su coste por el
VCF, asi como las condiciones en que el VCF podra recuperar !a garantia

previamente depositada.

El pago o garantia por parte del VCF al Ayuntamiento de Valencia de los importes
correspondientes se efectuara en cumplimiento de las obligaciones urbanisticas
derivadas de la ATE para el VCF (mantenidas por el acuerdo del Consell de 29 de julio

de 2022) y concretadas en el marco del presente convenio de gestion.
SEXTA.- DEMOLICION ACTUAL ESTADIO MESTALLA.

Tal y como se prevé en el articulo 32 del Plan ATE las obras de demolicién del Estadio
de Mestalla no podran comenzar hasta que esté en servicio el nuevo Estadio del
Valencia Club de Futbol S.A.D. corriendo el coste a cargo del Valencia sin que sea

repercutible como carga de urbanizacion.
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SEPTIMA.- ACREDITACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS Y
OBLIGACIONES DEL VALENCIA CLUB DE FUTBOL PARA EL OTORGAMIENTO
DE LICENCIAS DE OBRA SOBRE LAS PARCELAS DE SUELO LUCRATIVO
CONFORME ESTABLECE EL APARTADO QUINTO DEL ACUERDO DEL CONSELL

DE 29 DE JULIO DE 2022.
El otorgamiento de cualquier licencia de obras de nueva planta sobre las parcelas con

aprovechamiento lucrativo privado que tengan asignado por el Plan ATE un uso

dominante residencial o terciario, quedara sometido a los siguientes condicionantes:

e Zona B “Corts Valencianes”:

- El otorgamiento de cualquier licencia de edificacion de obras de nueva planta sobre
la parcela o parcelas con aprovechamiento lucrativo privado que tengan asignado
por el Plan ATE un uso dominante terciario, ubicadas en la Zona B (“Corts
Valencianes”), y con independencia de quien fuera su solicitante, queda
normativamente condicionado al previo y pleno cumplimiento del ingreso y garantia
en la Tesoreria Municipal de los importes resultantes de las obligaciones recogidas
en la clausula QUINTA para la financiacién de la obra de construccion del

polideportivo municipal y gestién de los restos arqueolégicos.

La anterior condiciéon no afectara a los usos deportivos previstos sobre la parcela
calificada como GSP-1* destinados a albergar el nuevo estadio, que podra obtener
la licencia de edificacion para la conclusion de su construccién con caracter previo

al cumplimiento de los compromisos y obligaciones anteriormente indicados.

- Laobtencién del titulo habilitante de la puesta en funcionamiento que legitime el inicio
de la actividad del Nuevo Estadio en la parcela GSP-1* requerira el previo

cumplimiento de los compromisos y obligaciones siguientes:

i. Ejecucion de las medidas correctoras establecidas en el Estudio de
Movilidad para la zona B “Corts Valencianes”, que deban implantarse en
la parcela GSP-1* y sean responsabilidad del VCF.

ii. Ejecucién de las obras de urbanizacion del entorno del nuevo estadio,
incluidas las condiciones de conexion e integracién con su entorno

urbano inmediato.
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Esta condicidn no afecta a las parcelas o subparcelas GSP-1* con aprovechamiento
lucrativo privado que tengan asignado por el Plan ATE un uso dominante terciario,

ubicadas en la zona B “Corts Valencianes”.

e Zona A “Antiguo Mestalla”:

- Parala admisién a tramite de la iniciativa de programa de actuacién integrada para
el desarrollo de la unidad de ejecucion de la fase 2 de la zona A, sera requisito
necesario la previa concesion de licencia de edificacion para la conclusién de las
obras de edificaciéon del nuevo estadio situado en la parcela GSP-1* de la zona B,

asi como que se acredite por parte del promotor el efectivo inicio de las obras.

- Una vez aprobado el programa de actuacion integrada y presentado por el
urbanizador el proyecto de reparcelacién, sera requisito necesario para la
aprobacién e inscripciéon en el Registro de la Propiedad del proyecto de
reparcelacion de la fase 2 de la zona A que las obras de construccion del Nuevo
Estadio hayan finalizado y éste se encuentre en condiciones de ser puesto en
funcionamiento, asi como que se hayan ejecutado las obras de urbanizacion del
entorno del Nuevo Estadio y se hayan ejecutado las medidas correctoras indicadas
en el estudio de movilidad para la zona B “Corts Valencianes” que eran
responsabilidad del promotor de la caducada ATE, que son las siguientes: (a

completar con las que sean a cargo del VCF).

No obstante, las obras de urbanizacién de la fase 2 de la zona A como la ejecucion de
las medidas correctoras indicadas en el estudio de movilidad para la zona A “Antiguo
Mestalla” que deban implantarse en dicho ambito de actuacion, podran llevarse a cabo
de forma simultanea a la edificacién de las citadas parcelas con uso dominante

residencial o terciario en los términos previstos en el articulo 187 del TRLOTUP.

e Suspension de licencias de obras en ambos ambitos:

Con el sometimiento a informacién publica de la Modificacion del Plan ATE, siempre
que se produzca dentro del primer afio de suspension a contar de la publicacion en

el DOGV del acuerdo del Consell de declaracion de la caducidad de la ATE (hasta
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el 3 de agosto de 2023), se prorrogara por un afio mas (hasta el 3 de agosto de
2024) la suspension de licencias de obras de nueva planta acordada por el Consell

en las parcelas con aprovechamiento lucrativo privado residencial en ambas Zonas
(art. 68 TRLOTUP).

En la medida en que la Modificacion del Plan ATE no plantea modificaciones
respecto de la ordenacion urbanistica de la Zona B, de conformidad con lo previsto
en el art. 68.3 TRLOTUP, podran concederse licencias para obras en la parcela
calificada como GSP-1*, tanto en la parte destinada a albergar el Nuevo Estadio,
como en la destinada a albergar el uso terciario, todo ello con independencia de la
condicion incluida respecto de esta ultima en cuanto a la previa obligacién del
ingreso o depédsito de garantia en la Tesoreria municipal de las cantidades

destinadas a la construccién del Polideportivo y gestion de los restos arqueoldgicos.

Una vez aprobada definitivamente y en vigor la modificacién del Plan ATE, tal
suspension se extinguira, rigiendo a partir de dicho momento las condiciones de

gestiéon de uno y otro ambito que incorpore dicho instrumento de ordenacion (art. 69

TRLOTUP).

e Prestacion de garantia suficiente:

Los compromisos y obligaciones asumidas por el VCF en el marco del presente
convenio, tanto en la Zona A como en la Zona B, pueden ser sustituidos por la
prestacion de garantia financiera suficiente para asegurar su cumplimiento que
determine el Ayuntamiento de Valéncia, especialmente de aquellos compromisos y
obligaciones que sean dinerarias o consistan en la ejecucion de actuaciones en

espacios publicos de propiedad municipal.

OCTAVA.- ENTRADA EN VIGOR Y VIGENCIA DEL CONVENIO

El presente Convenio, una vez aprobado por el érgano competente, se

perfeccionara y entrara en vigor el mismo dia de su firma por las partes intervinientes.

El plazo de vigencia del presente Convenio sera de cuatro afios, prorrogables

por otros tantos adicionales, plazo maximo de vigencia permitido por el articulo 49.h) de
la de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.
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En el momento adquiera plena eficacia el presente Convenio quedan extinguidos

los anteriores Convenios suscrito entre las mismas partes referidos en los exponen Il y

M.
Sin perjuicio de lo anterior, las obligaciones relativas al régimen de uso del nuevo

estadio asumidas por las partes en virtud del presente Convenio mantendran su vigencia
indefinida, incluso una vez finalizado el plazo previsto en el parrafo anterior, en tanto las

partes no acuerden su modificacion.
NOVENA.- MODIFICACION DEL CONVENIO
El Convenio s6lo puede modificarse por acuerdo unanime de las partes

firmantes, de conformidad con lo previsto en el articulo 49.g) de la de la Ley 40/2015,

de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

DECIMA.- CAUSAS DE RESOLUCION

El presente Convenio se extingue por el total cumplimiento de las obligaciones y

compromisos previstos en el mismo, y podra resolverse por las siguientes causas:
1) Por expiracion de su plazo de vigencia inicial y, en su caso, de sus prérrogas.
2) Por mutuo acuerdo de las partes.
3) Por incumplimiento grave de las obligaciones asumidas por los firmantes.
4) Por decision judicial firme declaratoria de la nulidad del Convenio.

5) Por cualquier otra causa distinta de las anteriores prevista en la legislacion

vigente.

UNDECIMA.- EFECTOS DEL INCUMPLIMIENTO

En el caso de que concurra la causa de resolucion prevista en el apartado 3) de

la Clausula anterior, consistente en el incumplimiento grave de las obligaciones
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asumidas por los firmantes, se procedera en la forma prevista en el articulo 51.2.c) de
la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico. Si el Convenio
llegase a ser resuelto por esta causa, ello conllevara la indemnizacion de los perjuicios

causados en los términos previstos en los apartados anteriores para cada obligacion.

DUODECIMA.- FACULTADES DE LA ADMINISTRACION

Correspondera al Ayuntamiento de Valencia, la interpretacion del presente
Convenio y la resolucién de las dudas que ofrezca su cumplimiento, asi como su

modificacion por razones de interés publico.

DECIMO TERCERA.- COMISION DE SEGUIMIENTO

A los efectos de garantizar la coordinacién entre las partes, se constituira una
Comision de Seguimiento, integrada por cuatro representantes, dos del Ayuntamiento
de Valéncia y otros dos del Valencia Club de Futbol S.A sin perjuicio de la asistencia

(con voz y sin voto) de otras personas que se considere necesario por cualquiera de las

dos partes.

La Comision de Seguimiento se reunira en el Ayuntamiento de Valéncia, previa
convocatoria por la presidencia de la Comisién que la ostentara quien sea titular de la

Delegacion de Planificacion y Gestidn Urbana, siempre que cualquiera de las dos partes

lo solicite.

La Comisién de Seguimiento tendra como funcién el seguimiento del Convenio
y la coordinacién entre ambas partes, por lo que sus reuniones y acuerdos no tendran
efectos vinculantes ni ejecutivos para las partes, ni podran sustituir los procedimientos

administrativos correspondientes.

DECIMO CUARTA.- SOMETIMIENTO EXPRESO A LOS ORGANOS JUDICIALES DE
VALENCIA

Las partes intervinientes se someten expresamente, para la resoluciéon de

cualquier litigio que pudiera surgir en la interpretacion y aplicacién del presente
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Convenio, a los 6rganos judiciales de la jurisdicciéon contencioso-administrativa con sede

en Valencia.

Y en prueba de conformidad con todo lo anterior, los comparecientes, en la
representacion que ostentan, firman el presente documento y sus correspondientes

anexos por cuadruplicado ejemplar, en Valencia, en la fecha indicada ut supra.
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