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Expte. N° 03901 2007 002837

Licencia de obras y de actividad.

AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

LAYHOON CHAN, con NIE Y354702Y, en nombre y representacion del “VALENCIA CLUB DE
FUTBOL, SOCIEDAD ANONIMA DEPORTIVA” (en adelante VCF), con domicilio en Plaza
Valencia CF, 2, 46010, Valencia, representaciéon que acreditan mediante escritura de elevacion
a publico de acuerdos sociales de la mercantil otorgada el dia 16 de septiembre de 2022 ante
la Notaria del llustre Colegio de Valencia, D? Ana Julia Rosellé Garcia, nimero de su protocolo

1553, que se adjunta como Anexo 1, ante ese Ayuntamiento comparecen y como mejor
proceda,

EXPONEN

I.Que el pasado dia 9 de junio de 2022, el VCF procedié a la presentacion del Proyecto Basico
modificado de la licencia de obras para la construccion del “Nuevo Mestalla”, mas la
separata presentada el 25 de julio del mismo afo.

I.Que en fecha 2 de diciembre de 2022, el VCF presentd escrito ante ese Ayuntamiento
interesandose por el estado de tramitacién del modificado de las licencias de obras y de
actividad del Nuevo Estadio Valencia C.F, todo ello en aras de obtener la correspondiente

resolucion favorable por su parte de modificado de licencia de obras y de actividad del
Nuevo Estado Valencia C.F.

lIl.Que, habiendo transcurrido casi 5 meses desde la presentacion del anterior requerimiento, y
10 meses desde la presentacion del Proyecto Modificado sin que el Ayuntamiento de
Valencia hubiera resuelto la solicitud de modificado de la licencia que permitiera iniciar las
obras de construccion del Nuevo Estadio, y con el animo de agilizar la tramitacion, de
conformidad con lo previsto en el Decreto 62/2020, de 15 de mayo, del Consell, de
regulacion de las entidades colaboradoras de la Administracion municipal en la verificacion
de las actuaciones urbanisticas y de creacion de su registro (ECUV), mi representada
acudié a una ECUV para la tramitacion de la licencia de obras.

IV.A tal efecto, el pasado dia 21 de abril de 2023, el VCF presenté ante esa Corporacién
CERTIFICADO TIPO B-1 DE CONFORMIDAD DE CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION
URBANISTICA Y EL PLANEAMIENTO APLICABLE emitido por Dia. Ana Agramunt Ros, mayor
de edad, provista de DNI 52654645D, con titulacién de Arquitecta, en calidad de Técnica
Inspectora del Area de Urbanismo, Patrimonio y Proteccion Arquitecténica y de Direccidn
Técnica de la "ECUV ADDIENT EMPRESA CERTIFICADORA, S.L.U".
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V.Que como bien sabe ese Ayuntamiento, el Nuevo Estadio Valencia. C.F. ha sido incluido como

candidata a ser sede del Mundial 2030, candidatura que ha sido apoyada por ese
Ayuntamiento y por el propio VCF, y como consecuencia de dicha candidatura, y con
motivo de ajustarse mejor a las necesidades de la Real Federacion Espafiola de Futbol
(RFEF), ha estimado introducir determinadas modificaciones menores y no sustanciales del

Proyecto de Obras y Actividad presentados anteriormente ante ese Ayuntamiento, sin
afectar a los pardmetros urbanisticos.

En sintesis, las principales modificaciones que se han realizado son las siguientes:

* Inclusion de reserva de espacios futuros para adecuar el Nuevo Estadio a las
necesidades remitidas de cara al mundial del 2030

* Ampliacién de reserva de aparcamientos, manteniendo las plazas actuales las
distribuciones de la concesién de licencia.

* Redistribucién de espacios de prensa y hospitalidad en grada

En definitiva, con la introduccién de las referidas modificaciones, el Nuevo Estadio mejora

los requisitos iniciales comunicados por la RFEF para considerar el Nuevo Estadio como
sede del mundial de futbol 2030.

VI.Que, de conformidad con lo anterior, mediante el presente escrito se informa que, con el fin

de agilizar el presente procedimiento lo maximo posible, el VCF quiere manifestar que ha
solicitado la tramitacion del anteriormente citado proyecto, mediante el procedimiento de

otorgamiento de licencia de obras y de actividad acudiendo a entidades colaboradoras de
la Administracién:

1. A tal efecto, ha solicitado una actualizacion del CERTIFICADO TIPO B-1 DE
CONFORMIDAD DE CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION URBANISTICA Y EL
PLANEAMIENTO APLICABLE emitido por la ECUV “ECUV ADDIENT EMPRESA
CERTIFICADORA, S.L.U."

2. CERTIFICADO TIPO A-1 DE CONFORMIDAD DE CUMPLIMIENTO DE LA INTEGRIDAD
DOCUMENTAL, SUFICIENCIA E IDONIEDAD DE LA DOCUMENTACION Y
ACREDITACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS EXIGENCIAS BASICAS DE CALIDAD

emitido por la ECUV emitido por la ECUV “ECUV ADDIENT EMPRESA
CERTIFICADORA, S.L.U."

3. CERTIFICADO DE VERIFICACION DOCUMENTAL segun Art. 4 y Art. 10 de la Ley
14/2010 modificados en el Art. 113 y Art. 114 de la Ley de Acompanamiento 7/,
emitido por el Organismo de Certificacion Administrativa (OCA) “ADDIENT”.
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VIl.De conformidad con lo establecido en el art. 6.1. del citado Decreto 62/2020, el certificado de
conformidad emitido por la ECUV respecto a las actuaciones sujetas a licencia de obras,
siempre que sea favorable, como es el caso, tiene la misma validez que los informes
técnicos emitidos por los servicios municipales.

VIIl.Que, por su parte, el art. 10.2 de la Ley 14/2010, de 3 de diciembre, de la Generalitat, de
Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos Plblicos, establece que
el certificado de conformidad emitido por un OCA, tendra la misma validez que los
informes técnicos emitidos por los servicios municipales establecidos por la legislacién
correspondiente. Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 2.2 de la Ley 8/2012, de los
organismos de certificacion administrativa (OCA).

IX.Que como consecuencia de lo anterior, mediante el presente escrito solicita que se tenga por
informados de la tramitacién del Proyecto Modificado de Obra y Actividad del Nuevo
Estado Valencia C.F. que contiene ajustes menores con el objeto de adaptarlo a los
requisitos iniciales de la RFEF de cara al Mundial de 2030, y por anunciada la aportacion de
los certificados de las Entidades Colaboradoras anteriormente referenciados a fin de que,

tras su aportacién, se otorgue licencia de obras y de actividad para el Nuevo Estado
Valencia C.F.

Por todo lo anterior,

AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALENCIA solicita que, teniendo pof presentado este escrito,
lo admita, y se tenga (i) por anunciada la aportacién de los certificados de las Entidades
Colaboradoras anteriormente referenciados a fin de que, tras su aportacién, (ii) se otorgue
licencia de obras y de actividad para el Nuevo Estado Valencia C.F.

OTROSI DIGO Que esta parte es consciente de que actualmente se encuentra en tramitacion
por parte del Ayuntamiento, el documento denominado “Modificacién del Plan de Actuacién

Territorial Estratégica (ATE) 'Valencia CF' en los &mbitos estratégicos de cualificaciéon urbana
Zona A 'Antiguo Mestalla' y Zona B 'Corts Valencianes”.

Que el procedimiento de aprobacion de la modificacion del Plan ATE se encuentra en una fase
muy avanzada de tramitacion, habiendo superado la fase de informacion publica y alegaciones,
asi como de los informes municipales preceptivos, estando a dia de hoy solo pendiente de su
aprobacién por parte del Exemo. Ayuntamiento de Valencia.
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La modificacién del Plan ATE (que incluye las fichas de gestion que introducen unas
limitaciones que impiden el desarrollo y puesta en valor por parte del club de sus activos
inmobiliarios sitos en ambas zonas del plan, esto es la Zona A “Antiguo Mestalla” y la Zona B
“Corts Valencianes”), es una obligacién impuesta por el Acuerdo de 29 de julio de 2022 del
Consell por el que se resolvié anticipadamente la ATE y, en consecuencia, su aprobacién es una
actuaciéon administrativa previa necesaria para consolidar los instrumentos de planeamiento
inherentes a los activos inmobiliarios del club vy, en particular, para definir las condiciones
necesarias para su desarrollo.

En este sentido, como acabamos de sefialar, las fichas de gestion introducen limitaciones y
requisitos tanto para (i) el otorgamiento de la licencia de obras sobre la parcela de uso
terciario colindante al Nuevo Estadio como para (ii) el desarrollo de la unidad de ejecucién de
la Zona A “Antiguo Mestalla”.

Asi, es importante advertir que el proyecto del terciario colindante al Nuevo Estadio va
intimamente relacionado con el del Nuevo Estadio, puesto que para su inauguracién se
requiere que la parte de construccién hasta cota calle del terciario esté ejecutado para
asegurar accesos y vias de evacuacion del Nuevo Estadio.

Ilgualmente, el desarrollo de la Zona A “Antiguo Mestalla” se encuentra condicionado a la
efectiva ejecucion del proyecto del Nuevo Estadio, requiriéndose, una vez aprobado el
correspondiente programa de actuacion integrada y presentado el correspondiente proyecto
de reparcelacion de la Zona A “Antiguo Mestalla”, que las obras de construccién del Nuevo
Estadio hayan finalizado y éste se encuentre en condiciones de ser puesto en funcionamiento,
asi como que se hayan ejecutado las obras de urbanizacion del entorno del Nuevo Estadio y se
hayan ejecutado las medidas correctoras indicadas en el plan de movilidad para la Zona B
“Corts Valencianes.

Por tanto, de no aprobarse dicho plan ATE proximamente, y en todo caso de forma anterior o
simultanea al otorgamiento de licencia del Nuevo Estadio, inevitablemente se producira un
retraso en los plazos estimados para el desarrollo. de las obras e inauguracién del Nuevo
Estadio y, por ende, para el desarrollo de la unidad de ejecucién de la Zona A “Antiguo
Mestalla”, a raiz de la actual situacién de indefinicién urbanistica derivada de la demora en la
aprobacion de los instrumentos definitivos de planeamiento, circunstancias que generan una
enorme incertidumbre administrativa para el club y condicionan la viabilidad del proyecto del
Nuevo Estadio en su conjunto.

Por lo anterior,

AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALENCIA solicita que tenga por efectuadas las anteriores
manifestaciones y, en su virtud, apruebe a la mayor brevedad la modificacién del Plan ATE en
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los términos del Gltimo texto refundido presentado y, en todo caso, con caracter anterior o
simultaneo al otorgamiento de la licencia de obras y de actividad del Nuevo Estadio.

En Valencia, a 30 de noviembre de 2023.

Fdo: D* LAYHOON CHAN
VALENCIA CLUB DE FUTBOL, S.A.D.
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AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALENCIA solicita que tenga por efectuadas las manifestaciones presentadas
en el documento adjunto a esta solicitud y, en su virtud, apruebe a la mayor brevedad la modificacion del Plan ATE
en los términos del ultimo texto refundido presentado y, en todo caso, con caracter anterior o simultaneo al

otorgamiento de la licencia de obras y de actividad del Nuevo Estadio.
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responsable, per a la finalitat indicada en esta documentacié i, sobre la base del que disposa el Reglament general de proteccié de dades (UE)
2016/679. Podeu exercitar els drets d'accés, rectificacié, supressio i altres contemplats en el reglament esmentat, conforme s'explica en la informacié
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LA UNITAT ADMINISTRATIVA
03901-LICENCIAS DE ACTIVIDADES

COMUNICA A
03001-SERVICIO DE PLANEAMIENTO
ASSUMPTE

COMUNICAR DOCUMENTACION AL SERVICIO DE PLANEAMIENTO

Se comunica al Servicio de Planeamiento la documentacién presentada mediante instancia
numero 00118 2023 291718 de fecha 01/12/2023 por VALENCIA CLUB DE FUTBOL,S.AD a
los efectos que sea tenida en cuenta para la tramitacion del ATE.
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