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N. Salida

—— JAVIER SOLISALBAMONTE

Fecha 12/01/2024 PZ/ VALENCIA CLUB DE FUTBOL, 2
Expedient 3 i} : : 46010, VALENCIA (VALENCIA
Expediente E-03901-2007-002837-00 ) ( )
Servici

SiciO LICENCIAS DE ACTIVIDADES EN REPRESENTACION DE

gei;gr: 0 ACTIVIDADES ECONOMICAS VALENCIA CLUB DE FUTBOL SAD
ASSUMPTE -

ASUNTO RESOLUCION

Per Resolucié GC-1336 de data 12/07/2024, dictada per EL QUART TINENT D’ALCALDE DE
VIVENDA / GESTIO D'OBRES | MANTENIMENT D'INFRAESTRUCTURES/ PLANIFICACIO |
GESTIO URBANA / LLICENCIES URBANISTIQUES-ACTIVITATS, en virtut de delegacio
conferidaper ACORD 80 DE LA JGL DE 17 DE MAIG DE 2024, s ha disposat:

HECHOS

1°.- En fecha 20 de diciembre de 2005, se suscribié Convenio Urbanistico y de Permuta entre el
Ayuntamiento de Vaenciay e Vaencia Club de Futbol, S.A.D., (VALENCIA CF en adelante), cuyo
objeto principal eslaimplantacion de un nuevo estadio de futbol en la Avda. Cortes Valencianasy en
el cual, en relacion con la construccion del citado estadio, se recogieron, en la clausula tercera los
siguientes condicionantes:

“ El nuevo campo tendra un aforo minimo de setenta mil (70.000) espectadores y estara dotado
de las mas moder nas instalaciones, servicios y medidas de seguridad, al nivel de los mejores estadios
€ur opeos.

El proyecto arquitectonico correra a cargo de profesionales de la mas alta cualificacion, y
debera ser autorizado por e Ayuntamiento, a quien se presentaran cuantos bocetos, proyectos,
maqguetas y medios permitan conocer su disefio y caracteristicas, sin perjuicio de su publica
exposicion.

El proyecto de nuevo estadio contemplara la solucién técnica que permita la creacion de una
pista de atletismo que circunvale el rectangulo de juego, de las dimensiones reglamentariamente
exigibles, para el supuesto que se precisase celebrar en é una competicion oficial de atletismo del mas
alto rango europeo o mundial.”
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2°.- En gecucion de dicho Convenio se aprueba por Resolucion del Conseller de Medio
Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, de fecha 17 de julio de 2007, la Modificacion del PGOU de
Valencia “Dotaciones Deportivas’, que incorpora el uso deportivo privado a la parcela dotacional
situada en la Avda. de les Corts Vaencianes al objeto de permitir la implantacion del nuevo estadio,
previendo, asimismo, una parcela destinada a equipamiento publico para un nuevo Polideportivo
Municipal.

3°.- Posteriormente, € 3 de septiembre de 2007, se suscribié un nuevo Convenio de colaboracion
entre las mismas partes, cuya finalidad fue regular €l uso deportivo de los espacios resultantes de la
construccion del nuevo estadio asi como las obligaciones del VALENCIA C.F. en relacion con la
proyeccion y gecucion del citado polideportivo municipal.

4°.- Como antecedentes del presente expediente, constan concedidas por el Ayuntamiento de
Vaenciaalaentidad VALENCIA C.F.. las siguientes licencias:

a) Licencia de Actividad del Estadio de Futbol en Avda. Cortes Valencianas, s/n, por
Resolucion P-1398 de fecha 25/06/2008 (Servicio de Licencias de Actividades, expediente
3901-2007-2837).

b)  Licenciade Obras parala construccion del Estadio de Futbol en Avda. Cortes Valencianas
s/n, con 3.463 plazas de aparcamiento por Resolucion U-1792 de fecha 28/07/2008 (Servicio de
Licencias Urbanisticas, expediente 3501-2007-654).

C) Modificacion de la Resolucion U-1792 de fecha 28/07/2008 para la construccion de
Estadio de Futbol por Resolucion U-2565 de fecha 19/11/2008. (Servicio de Licencias Urbanisticas,
expediente 3501-2007-654).

d) Modificacion y rectificacion de Licencia Ambiental de actividad de instalacion
establecimiento destinado a campo deportivo por Resolucion P — 2093 de fecha 17/10/2008 (Servicio
de Licencias de Actividades, expediente 3901-2007-2837).

5°.- También como antecedentes, consta la presentacion por parte de laentidad VALENCIA C.F.
de las siguientes solicitudes relativas a las licencias de obras y actividad previamente otorgadas, no
resueltas hasta lafechay que, tras la presentacion por parte de dicha entidad del proyecto objeto de esta
Resolucion, devienen incompatibles con € mismo:

a)  Solicitud de licencia de obras en fecha 31 de mayo de 2018, instancia 00108-2018-001819,
de modificacion de licencia de obras.

b) Proyecto de obra y de actividad de fecha 24 de febrero de 2022, bésico reformado del
nuevo Estadio del Vaencia Club de Futbol, instancia 00118-2022-035013.

C) Proyecto de obra y de actividad presentado mediante instancia 00118-2022-118677 de
fecha 9 de junio de 2022.
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d) En fecha 21 de abril de 2023 se presenta mediante instancia 00118-2023-089776
modificado de la licencia de obras junto con proyecto de obras y actividad de fecha 27 de marzo de
2023, con certificacion ECUV B1 de la empresa Addient.

6°.- Por el VALENCIA C.F. se solicito en fecha 30 de enero de 2024, por instancia
00118-2024-025113, licencia de obras de nueva planta para actividad sujeta a normativa de
espectéculos publicos, actividades recreativas y establecimientos publicos para la finalizacion de la
construccion y posterior apertura del nuevo estadio de futbol del Vaencia C.F. y un aparcamiento
anexo en el subsuelo, en la Avda. de les Corts Valencianes n° 12, con referencia catastral
4045201Y J2744EQ001TP, aportandose nuevo proyecto basico de obra y actividad en el que se
describen aguellas modificaciones que afectan a las condiciones iniciales de la obra a gjecutar, con
fecha de visado 30 de enero de 2024, suscrito por Fenwick Iribarren Architects, S.L.P.

7°.- Junto a la solicitud de licencia de obra se aportd, por instancia 00118-2024-025113,
certificacion ECUV Tipo A-1 de conformidad de la integridad documental, suficiencia e idoneidad de
la documentacion y acreditacion del cumplimiento de las exigencias bésicas de calidad, y certificado
Tipo B-1 de conformidad de cumplimiento de la legislacion urbanistica y el planeamiento aplicable,
expedida por laECUV "Addient" en fecha 30 de enero de 2024, entidad inscritaen el registro ECUV.

Asimismo, consta presentada en la misma fecha certificacion OCA, por la misma entidad,
Addient, en la que se certificael cumplimiento de lanormativarelativaala actividad.

Posteriormente se ha presentado, mediante instancia 00118-2024-102985, certificados ECUV Al
y B1 de fecha 19 de abril de 2024, expedidos también por Addient, junto con un proyecto aclaratorio
sobre el aparcamiento en los dias que se celebra partido.

8°.- En fecha 25 de abril de 2024 se harequerido ala mercantil solicitante para que:

a) Acredite gue en el proyecto técnico presentado se da cumplimiento de las obligaciones
establecidas en el Convenio urbanistico y de Permuta entre el Valencia Club de Futbol, SA.D. y
Excmo. Ayuntamiento de Valencia suscrito el 20/12/2005.

b) Se indique la prevision de los plazos establecidos para €l inicio y plazo maximo de
gjecucion de las obras hasta su finalizacion.

9°.- Por instancia 00118-2024-102985, presentada en fecha 26 de abril de 2024, se ha presentado
por &l Vaencia CF SAD contestacion al anterior requerimiento, con e siguiente contenido:

A) Respecto a primer apartado:

a) Se sefidla que consta proyecto presentado y certificaciones ECUV A1 Y B1 con un aforo
superior a 70.000 espectadores.
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b) Asimismo, se indica que el proyecto modificado presentado ha sido elaborado por los
Arquitectos Mark Fenwick y Javier Iribarren, “ambos reputados profesionales con solvencia y
experiencia acreditada en la construccion de estadios de primer nivel”.

¢) Por ultimo, se manifiesta que el estadio “recoge la adaptacion del bowl, para cumplir con €
requerimiento de una pista de atletismo para una competicion de la IAAF, en caso de ser necesario,
siendo este el mismo planeamiento desde el inicio del proyecto. El proyecto, tanto el origina como
también el que estamos describiendo, siempre ha contemplado la posibilidad de realizar el cambio de
uso a modo Atletismo creando una gran plataforma con una estructura auxiliar que colmataria toda la
grada bgja. Se ha disefiado un conjunto de gradas superiores con una visibilidad excelente que tanto
funcional como geométricamente es apto para alojar las pistas deportivas para una competicion de la
IAAF. Igualmente, la estructura principal de hormigon ejecutada cuenta con sobrecargas que a priori
pueden requerir dicha plataforma futura.”

B) Respecto a segundo apartado, ha manifestado la mercantil interesada “...su intencién
decidida de iniciar las obras de construccion del Estadio tan pronto sea posible una vez sean
concedidas las licencias por parte de ese Excmo. Ayuntamiento. En este sentido |es anticipamos que es
intencion del VCF iniciar las obras dentro del plazo legal de 6 meses desde el otorgamiento de la
licencia de obras y previa elaboracion del Proyecto de Ejecucion, estimando que las mismas se
acometan en un plazo de entre 30 y 42 meses desde su inicio.

El intervalo de finalizacion de las obras no solo es debido a la propia singularidad y
complejidad de la construccién del estadio, sino también a otras circunstancias como que hay que
trasladar elementos del actual estadio al nuevo, y por operativa de competicion solo puede realizarse
entre el final de una temporada (fin mayo) y el comienzo de la siguiente (principios de agosto
habitual mente).”

No obstante, mediante escrito presentado €l 11 de julio de 2024, instancia 00118-2024-173124,
el solicitante ha matizado su escrito anterior en relacion con los plazos de finalizacion de las obras,
indicando:

“Sin perjuicio de lo sefialado en el escrito presentado el 26 de abril de 2024, y a mayor
abundamiento del mismo, incidimos en la voluntad del Club de proceder cuanto antes al inicio de las
obras de edificacion del estadio tan pronto como el Ayuntamiento otorgue la licencia solicitada, y
siempre en un plazo inferior a los 6 meses marcados por ley, acometiendo las mismas de forma
ininterrumpida hasta su finalizacion prevista en el plazo méximo de 30 meses. Dicha planificacion
sobre la que estamos trabajando actualmente, se justificara técnicamente y se adjuntara con el proyecto
de gjecucion que se presentara en |os proximos meses y dentro del plazo legal correspondiente.”

10°.- Vaorando la incidencia de la actividad proyectada sobre las materias que son de
competencia municipal, se han emitido los siguientes informes por los servicios municipales
competentes:
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a) Informe del Servicio de Bomberos, Prevencion, Intervencién en Emergenciasy Proteccion
Civil de 4 de marzo de 2024.

b) Informe del Servicio de Gestion Urbanistica de fecha 4 de abril de 2024.
¢) Informede Servicio de Sanidad de fecha 11 de abril de 2024.
d) Informedel Servicio de Movilidad Sostenible de fecha 2 de mayo de 2024.

e) Informe del Servicio de Licencias de Actividades, Seccién Urbanistica de fecha 28 de
mayo de 2024.

f) Informe del Servicio de Patrimonio Historico y Artistico, Seccion Urbanistica de fecha 9
de junio de 2024.

11°.- Entre la documentacion que conforma el expediente se encuentra:

Proyecto de gjecucién de los anclgjes de las pantallas de fecha 20/07/2018.

Certificado de hormigdn de fecha 26/07/2018.

Certificado del técnico de la estructura seguray estable - Proyecto de fecha 09/11/2018.

Certificado de estructura de hormigdn de la obra € ecutada de 21 de septiembre de 2020,
acompanado de estudio de laempresa SIGMA.

- Autorizacion de AESA de fecha 26 de junio de 2024.

12°.- Consta comunicacion al Servicio de Obras y Mantenimiento de Infraestructura, Seccion
Control Urbanizacion, lo que ha dado lugar ala apertura del expediente E03306-2024-28, en |a unidad
administrativa de Control Urbanizacion Privada, de fecha 29 de febrero de 2024.

13°.- En fecha 26 de febrero de 2024, se remitié a la Secretaria Autondmica de Seguridad y
Emergencias copia del expediente, a objeto de que se emitierainforme de conformidad con €l articulo
10 de la Ley 14/2010, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Espectaculos Publicos,
Actividades Recreativas y Establecimientos Publico, siendo emitido el mismo con fecha 25 de abril de
2024.

FUNDAMENTOSDE DERECHO

|.- El articulo 11.3 del Texto Refundido de laLey de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado
por Real Decreto Legidativo 7/2015, de 30 de octubre, preceptia que todo acto de edificacion
requerira del acto de conformidad, aprobacion o autorizacion administrativa que sea preceptivo segiin
la legislacionde ordenacion territorial y urbanistica, debiendo ser motivada su denegacidn. En ninguin
caso podran entenderse adquiridas por silencio administrativo facultades o derechos que contravengan

|a ordenacion territorial o urbanistica.
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I1.- La actuacién urbanistica solicitada se encuentra sujeta a régimen de licencia urbanistica en
los términos previstos en el articulo 232.b) del texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio,
urbanismo y paisgje (en adelante TRLOTUP) aprobado por Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio,
del Consell.

[11.- Arts. 237 a 240 del TRLOTUP referidos a contenido, condiciones, competencia,
procedimiento y plazos para el otorgamiento de las licencias urbanisticas.

V.- Art. 190 del TRLOTUP en relacion con el art. 27.3 de la Ley 3/2004, de 30 de junio, de
Ordenacion y Fomento de la Calidad de la Edificacion, en relaciéon con la obligacion de dotar a los
terrenos de |0s servicios urbanisticos basicos para que alcancen la condicion de solar.

V.- La disposicion adicional undécima del TRLOTUP, que modifica el articulo 11.1.b) dltimo
parrafo de la Ley 3/2004, de 30 de junio, de Ordenacién y Fomento de la Calidad de la Edificacién, en
relacion con el proyecto de g ecucién para el comienzo de las obras, que establece que “...El proyecto
de gjecucién seré necesario para €l comienzo de las obras y habré de ajustarse a las determinaciones
del proyecto basico utilizado para obtener la licencia. En caso de producirse modificaciones, éstas
deberan ser autorizadas por la Administracion publica.

Para €l inicio de las obras serd suficiente con la presentacion por el interesado de una
Declaracion Responsable en la que se manifieste que el proyecto de ejecucion que se presenta
desarrolla al basico que fue objeto de andlisis en el expediente a través de los informes técnicos
municipales o del certificado de conformidad de una ECUV y que, en consecuencia, no introduce
modificaciones que supongan la realizacion de un proyecto diferente al inicialmente autorizado,
indicando en su caso, las variaciones de detalle que se hubieran incorporado. La Administracién
tendra treinta dias habiles para, en su caso, verificar las circunstancias expresadas en esa
Declaracion Responsable, transcurridos los cuales se entendera que no existe inconveniente alguno
para €l inicio de las obras, sin perjuicio de la posterior facultad de inspeccién, supervision y control
municipal y sin perjuicio de la obligacion de demoler, sin derecho a indemnizacion, aquello que se
gjecute y que no se adecUe el proyecto presentado validado por los informes técnicos municipales o
por el certificado de conformidad de una ECUV...”

V1.- Articulos 26 y siguientes de la Ley 3/2004, de 30 de junio, de Ordenacién y Fomento de la
Calidad de la Edificacion, en lo relativo alalicenciamunicipal de edificacion.

V1I1.- Convenio Urbanistico y de Permuta entre el Ayuntamiento de Vaenciay e Vaencia Club
de Futbol, S.A.D., suscrito el 20 de diciembre de 2005, y Convenio de colaboracion entre las mismas
partes suscrito el 3 de septiembre de 2007.

VII11.- Resolucion de la Consellera de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente de fecha 30
de marzo de 2012, por la que se aprueba definitivamente la Modificacién Puntual del Plan General en
la parcela GSP-1*, situada en la Avenida de Las Cortes Vaencianas del municipio de Valencia (BOP
07/07/2012).
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I X.- Acuerdo de 29 de junio de 2012, del Consell, por € que declara como Actuacion Territorial
Estratégica (en adelante ATE) € proyecto denominado Va encia Dinamiza presentado por €l “Valencia
Club de Futbol” y lamercantil “Newcoval, S.L.”, publicandose dicho acuerdo en €l Diario Oficial dela
Comunidad Valenciana del 31 de julio de 2012 y, posteriormente, una correccion de errores el 13 de
agosto de dicho afio.

X.- Tras los tramites oportunos, mediante Resolucion de la Consellera de Infraestructuras,
Territorio y Medio Ambiente de 19 de febrero de 2015 (BOP de 15 de mayo de 2015), se aprueba €l
Plan de Actuacién Territorial Estratégica “Valencia Club de Fatbol”, designando como promotor de la
misma a la entidad Valencia Club de Futbol, S.A.D., instrumento de planeamiento recoge la
ordenacién urbanistica vigente actualmente.

X1.- Por Acuerdo del Consell de 29 de julio de 2022 (DOGV 03/08/2022), se declara la
resolucion anticipada y la caducidad de la Actuacion Territorial Estratégica “Vaencia CF’,
establ eciéndose expresamente en su apartado dispositivo cuarto, en relacion con el fundamento juridico
guinto, el mantenimiento de las determinaciones de ordenacion estructural y ordenacién pormenorizada
del Plan ATE, asi como declarando en su apartado dispositivo quinto la zona B “Corts Vaencianes”,
como Area de Nueva Centralidad, en los términos de la Estrategia Territorial de la Comunitat
Vaenciana, y de articulo 15.6 del TRLOTUP, sujeta a una serie de condiciones de gestion.

Asimismo, en el apartado dispositivo séptimo se acuerda suspender € otorgamiento de licencias
de edificacién de obras de nueva planta, a amparo de lo previsto en € articulo 68 del TRLOTUP, en
dicho ambito estratégico, excluyendo expresamente de dicha suspension al nuevo estadio de futbol sito
en laparcela GSP-1*.

Dicho acuerdo ha sido ratificado por Sentencia de la Seccién Primera de la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del TSICV nim. 253, de 11-4-2024.

Xl1l.- El Ayuntamiento de Vaencia esta tramitando la Modificacion del Plan ATE, cuyo
sometimiento a informacién publica fue aprobado por el Ayuntamiento-Pleno en sesién de 27 de abril
de 2023, sin que en el mismo se acordara la suspension del otorgamiento de licencias.

X111.- El expediente ha sido tramitado de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 1, 4, 6, 9y 10
de la Ley 14/2010, de 3 de diciembre, de la Generdlitat, de Espectaculos Publicos, Actividades
Recreativas y Establecimientos Publicos. En cuanto a la actividad pretendida, est4 se encuentra
incluidaen el Anexo delacitada Ley 14/2010, en cuyo catdlogo se incluyen |as actividades deportivas:

- Epigrafe 2.3 Actividades deportivas

“2.3.1.- Campos de deporte, estadios. Recintos no cubiertos o cubiertos total o parialmente, con
gradas para el publico, para la préactica de uno o mas deportes.”

X1V.- En el caso que nos ocupa, la apertura segun las caracteristicas de la actividad se efectuara
mediante autorizacién administrativa de acuerdo con €l art. 10 de la Ley 14/2010, de 3 de diciembre,

7122



de espectéculos publicos, actividades recreativas y establecimientos publicos, por tratarse de un
establecimiento calificado por el aforo, de conformidad con lo previsto en el articulo 24 del Decreto
143/2015, de 11 de septiembre, por € que se aprueba el Reglamento de desarrollo de la Ley 14/2010;
si bien de la documentacion técnica presentada, de los certificados expedidos por las entidades
colaboradoras y organismos de certificacion administrativa (OCA) y de la resolucion de
compatibilidad, se desprende que en €l interior del establecimiento publico existen espacios sin Usos
recreativos / usos comerciales, los cuales estaran sujetos, en su caso y en su momento, al titulo
habilitante que proceda.

Procede la tramitacion conjunta de los titulos habilitantes en los términos establecidos en €l art.
28 de la Ley 3/2004, de 30 de junio y € art. 10.2 de la Ley 14/2010, de 3 de diciembre. Asimismo,
establece el art. 28 del Decreto 143/2015, de 11 de septiembre, que en todo caso, cuando se realicen
obras, la licencia de apertura se solicitara conjuntamente con la preceptiva licencia de obras a los
efectos de formalizacion en un solo documento. Afiade el art. 35, en cuanto alaresolucion expresa que,
concluidas las actuaciones de emision de informes (municipales y autonémico), el Ayuntamiento,
mediante resolucion expresa comunicara a la persona interesada los condicionamientos técnicos y
demas requisitos que se deriven de lo indicado en las secciones anteriores, sin que dicha resolucion
tenga la consideracion de licencia de apertura.

Establece €l apartado 2 del art. 10 de la citada Ley 14/2010 que "el ayuntamiento o, a eleccion
del interesado, un OCA, de acuerdo con €l proyecto presentado, emitira los informes oportunos donde
se haga constar que el mismo se ajusta a:

a) La normativa en materia de planes de ordenacion urbana y demas normas de competencia
municipal.

b) La normativa reguladora de las actividades con incidencia ambiental .
¢) La normativa sobre instalaciones en locales de publica concurrencia.
d) La normativa contra la contaminacion acustica.

€) La normativa en materia de espectaculos publicos, actividades recreativas, actividades
socioculturales y establecimientos publicos.

f) La normativa en materia de accesibilidad.

Una vez emitidos los informes por parte del ayuntamiento o por un OCA, el ayuntamiento
remitird el proyecto de actividad, junto con la documentacién anexa que establezca el reglamento de
esta ley, a los 6rganos competentes de la Generalitat en materia de espectaculosy, cuando proceda, en
materia de intervencién ambiental, con el objeto de que se evacuen los informes referentes al
cumplimiento de las condiciones generales técnicas a las que serefiere € articulo 4 de esta ley.
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El certificado de conformidad emitido por un organismo de certificacion administrativa (OCA),
de acuerdo con lo establecido en el articulo 4.3 de la presente ley, respecto de las actuaciones sujetas
a licencias, cuando sea favorable, tendra la misma validez que los informes técnicos emitidos por 1os
servicios municipales establecidos por la legislacion correspondiente. Sin perjuicio de lo establecido
en € articulo 2.2 dela Ley 8/2012, de los organismos de certificacion administrativa (OCA).

Las funciones del organismo de certificacion administrativa (OCA) seran completadas con la
actuacion de la administracion competente (municipal o autondmica) que ha de conceder o no la
licencia de apertura, de manera que, previamente a la resolucion de la solicitud de licencia, se emitira
un informe juridico que contendra la propuesta de resolucién a la vista del proyecto y del certificado
emitido por la entidad colaboradora y por €l informe técnico municipal si se hubiese emitido en el
plazo legal.

Los informes emitidos por los 6rganos competentes de la Generalitat seran vinculantes cuando
sean desfavorables o cuando establezcan condiciones de obligado cumplimiento de acuerdo con la
normativa técnica en vigor. No obstante, se entenderan favorables cuando el ayuntamiento no haya
recibido comunicacion expresa en € plazo de un mes desde la recepcion del expediente por e 6rgano
autonomico. Las consecuencias de la emision de informe fuera de plazo se determinaran por via
reglamentaria.

Una vez recibido e informe, el ayuntamiento comunicara al interesado, mediante resolucion
expresa, los requisitos o condicionamientos técnicos a cumplir para el posterior otorgamiento de la
licencia de apertura.

Cuando dicho interesado considere que ha cumplido con las obligaciones exigidas, |o
comunicara formalmente al ayuntamiento, quien, previo registro de entrada de dicha comunicacion,
girara visita de comprobacion en € plazo de un mes.

S € resultado de la visita de comprobacion es conforme con los requisitos y condiciones
exigidos, otorgard licencia de apertura, denegandola en caso contrario.

En el supuesto de que el ayuntamiento no girase la referida visita en el plazo indicado, €l
interesado, de acuerdo con lo previsto en el apartado 4 de este articulo y bajo su responsabilidad,
previa notificacion al consistorio, podra abrir el establecimiento publico.

3. No obstante lo previsto en el apartado anterior, no sera necesario girar visita de
comprobacion cuando el interesado aporte certificacion de un Organismo de Certificacion
Administrativa (OCA) pudiendo, en este caso, proceder a la apertura del establecimiento de acuerdo
con lo indicado en este articulo”.

En este sentido, la mercantil interesada ha presentado certificado OCA en fecha 31 de enero de
2024.
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En cuanto a la presentacion del citado informe de certificacion expedido por OCA, nos
remitimos al informe de la Secretaria Autondémica de Seguridad y Emergencias, de la Conselleria de
Justicia, Interior y Administraciones Publicas, de fecha 25/04/2024.

XV.- Arts. 24 y siguientes del Decreto 143/2015, de 11 de septiembre, del Consell, por € que
aprueba el Reglamento de desarrollo de la Ley 14/2010, de 3 de diciembre, de la Generdlitat, de
Espectécul os Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos.

XVI.- La Ordenanza Municipal de Proteccion contra la Contaminacion Acustica, (BOP 16 de
mayo de 2023), sobre horarios de trabajos en lavia publica.

XVII.- Decreto 62/2020, de 15 de mayo, del Consell, de regulacion de las entidades
colaboradoras de la Administracion municipal en la verificacion de las actuaciones urbanisticas y de
creacion de su registro.

XVII1I.- Ley 8/2012, de 23 de noviembre, por la que se regulan los organismos de certificacion
administrativa (OCA) y Decreto 7/2014, de 10 de enero, del Consell, por el que se desarrolla la Ley
8/2012, de 23 de noviembre.

X1X.- Arts. 84.1.b) en relacion con €l art. 84 bis 1.a) de laLey 7/1985, de 2 de abril, reguladora
de las Bases de Régimen Local, relativo a la potestad de las entidades locales para intervenir la
actividad de los ciudadanos mediante el sometimiento previo alicencia.

XX.- La competencia para dictar la presente resolucion corresponde a cuarto Teniente de
Alcalde y Concegla Delegado de Licencias Urbanisticas-Actividades, por delegacion de la Junta de
Gobierno Local, en virtud de su Acuerdo 80 de 17 de mayo de 2024.

Per tot allo que sha exposat, ESRESOL : /
Por todo lo expuesto, SE RESUELVE:

PRIMERO.- Conceder a la mercantil VALENCIA CLUB DE FUTBOL, S.A.D., con CIF
A46050217, licencia urbanistica para la gecucion de las obras denominadas "Nuevo Estadio del
Vaencia C.F.", en la Avda. de les Corts Valencianes n° 12, con referencia catastral
4045201Y J2744EQ0001TP, consistentes en la finalizacion de la construccion y posterior apertura de un
Estadio de Futbol y Aparcamiento, segun el proyecto basico modificado de obray actividad presentado
con fecha 30 de enero de 2024, de conformidad los certificados ECUV A1, ECUV B1y certificacion
OCA de fecha 31 de enero de 2024 y los certificados ECUV Aly ECUV B1 de fecha 19 de abril de
2024 aclaratorios sobre el aparcamiento los dias de partido, expedidos por la ECUV ADDIENT
EMPRESA CERTIFICADORA, SLU, Entidad de Inspeccion acreditada por ENAC con acreditacion
N° 209/EI386 e inscrita en el Registro de Entidades Colaboradoras de Verificacion y control de
actuaciones urbanisticas (RECUV), y con los condicionantes derivados de los distintos informes
técnicos emitidos y que se describen en apartado segundo, que incluyen la siguiente descripcién de las
obras:
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“La superficie de ocupacion, construida y computable se reducen, resultando 41.471,72 m2s,
220.191,00 m2t construidos con 42.276,00 m2t computables. Sefija el aforo bruto maximo del estadio
en 70.044 espectadores.

Se plantean las siguientes modificaciones resumidas:

Nuevo disefio de la cubierta del edificio mediante soluciones ligeras de cables tensados y con
implementacion de sistemas de generacion de electricidad fotovoltaica.

Nuevo disefio de las fachadas del edificio.

Nuevo disefio de las escaleras de acceso a la grada alta del estadio y la consiguiente
reconfiguracion de los recorridos de evacuacion del edificio para esa grada.

Adaptacion del Estadio para garantizar el cumplimiento de CTE actual.

Reduccion de las areas destinadas a aparcamiento y €l nimero de plazas disponibles acordes
con el plan de movilidad, sin modificacion del disefio. Dispone de dos zonas independientes: El
aparcamiento operativo oeste, destinado a las necesidades del club tanto a diario como en el dia de
partido, y el aparcamiento este, enfocado al uso diario independiente de |a operatividad del estadio,
por lo que, por razones de seguridad, su uso durante €l dia de partido debera coordinase con €l
operativo de seguridad que se establezca conjuntamente con las autoridades. Las dos areas de
aparcamiento, este y oeste, disponen el siguiente nimero de plazas:

- Coches: 1.098 plazas

- Motocicletas. 27 plazas

- Autobuses: 3 plazas

- Seguridad/emergencias: 2 plazas

- Bicicletag/patinetes. 28 plazas

Ademas, se dispone un total de 2.308 m2 de superficie para aparcamiento de bicicletas.

Se generan nuevas areas cuya superficie se plantea como una reserva de zonas SN USO (el
desarrollo de estos usos futuros no son no objeto de esta tramitacion y seran descritos en futuros
proyectos).”

SEGUNDO.- Establecer los siguientes requisitos y condicionantes técnicos a cumplir con
motivo de la gjecucion de las obras y posterior presentacion de licencia de apertura:

1.- CONDICIONANTES GENERALES

A. Plazos de gecucion de las obras:
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- De conformidad con lo dispuesto en €l articulo 188.2 del TRLOTUP, se establecen los
siguientes plazos:

a) Plazo de 3 meses, a contar desde la recepcién de la notificacion de la presente Resolucion,
para la presentacion del Proyecto de Ejecucion y resto de documentos relacionados en el apartado B de
Condicionantes Generales, asi como de calendario o cronograma de €jecucion de las obras, con expresa
inclusion de plazos parciales que se consideraran esenciales y vinculantes.

b)  Plazo de 6 meses, a contar desde la recepcion de la notificacion de la presente Resolucion,
para €l inicio de las obras, aportando acta de replanteo en los términos regulados en €l art. 15 delalLey
3/2004, de 30 de junio, de Ordenacién y Fomento de la Calidad de |a Edificacion.

c¢) Plazo de 30 meses parala gjecucion de las obras, a contar desde €l inicio de las obras.

d) No se admite plazo de interrupcion de las obras, a la vista de |os antecedentes relativos ala
paralizacion anterior de las obras, salvo causa justificada de fuerza mayor.

B. En el plazo maximo de 3 meses a contar desde la recepcion de la notificacion de la presente
licencia, €l interesado debera aportar |os siguientes documentos:

a) Proyecto de Ejecucion visado por el colegio profesional para un Estadio de futbol con un
aforo de al menos 70.044 espectadores, junto con la correspondiente declaracion responsable,
conforme alo establecido en ladisposicion adicional undécimade la TRLOTUP, en relacion con € art.
11.1 b) de la Ley 3/2004, de 30 de junio, recientemente modificado por la Ley 7/2023. El articulo 29
apartado 3 de la Ley 3/2004 ademas establece que, no obstante, este proyecto no podra rebajar las
prestaciones declaradas en el basico, ni alterar los usosy condiciones bajo las que se otorgd lalicencia,
salvo en aspectos legalizables. Este proyecto incluira los proyectos parciales u otros documentos
técnicos complementarios, asi como |os medios auxiliares, 10s cuales se integraran en €l proyecto como
documentos diferenciados bajo la coordinacion de quien figure como proyectista. Debera aportase
certificado del técnico redactor del proyecto visado por el colegio profesional correspondiente en €
gue se indique que no se han realizado modificaciones respecto a la documentacion aportada para la
obtencion de la licencia, ya que en caso contrario debera ser sometido a un nuevo andlisis del
cumplimiento de la normativa. Asimismo, se significa que cualquier modificacion del proyecto
posterior a la obtencion de la licencia estara sujeta a la autorizacién municipal, seguin los arts. 29.4 y
38.1.edelaLOFCEY art. 6.1.3.b del CTE.

b) Estudio de Seguridad y Salud visado.

c) Escrito en el que se comprometa a no utilizar la construccion hasta tanto no esté concluida
la obra de urbanizacion.

d) Estudio de gestion de residuos de construccién y demolicién con el contenido previsto en el
art. 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestiéon de

residuos de construccion y demolicion.
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€) Cronograma o calendario de gecucion de las obras, con inclusion de plazos parciales
esenciales.

f)  Cuestionario estadistico.
C. Antes del inicio de las obras, la personainteresada presentara | a siguiente documentaci on:

- Nombramientos de las personas que asuman la direccion de obra, la gjecucion de la obra, la
coordinacion en materia de seguridad y salud y la constructora.

- Acta de replanteo debidamente suscrita por todas las partes implicadas en la obra.

D. La gjecuciéon de las obras debera ajustarse al proyecto autorizado mediante la licencia,
presentando, en caso de discordancias justificadas, las correspondientes modificaciones al mismo.

E. Sera responsabilidad de la persona titular de la licencia todo dafio personal o materia que,
como consecuencia de la gjecucion de las obras, pudieran producirse.

F. Los trabgjos de edificacion no podran realizarse entre las 22:00 horas 'y las 08:00 horas del dia
siguiente ni la maguinaria superar el nivel maximo de los 90dBA medidos a cinco metros de distancia
del perimetro de la obra, debiéndose de sujetarse a las limitaciones establecidas en los arts. 32 y 33
(actuales 31 y 32) de la Ordenanza municipal de proteccién contra la contaminacion acustica del
Ayuntamiento de Vaencia. Larealizacion de obras fuera del horario establecido, por causa justificada,
requerira la preceptiva autorizacion municipal .

G. La futura edificacion amparada por la presente licencia se gjustara estrictamente a todos los
pardmetros del Certificado Municipal de alineaciones, expedido por €l Servicio de Planeamiento,
obrante en el expediente.

H. La obra de urbanizacion debera ser gecutada de forma simultanea a la edificacion y
caracteristicas que se sefialen en el expediente iniciado a efecto en el Servicio de Obras y
Mantenimiento de Infraestructura E 03306-2024-28 y cuyo cumplimiento sera inexcusable en €l
momento de presentar |a correspondiente solicitud de licencia de apertura en los términos del art. 10.2
delalLey 14/2010, de 3 de diciembre.

2.- OTROS CONDICIONANTES.

A.- Si es necesaria la utilizacion de otros medios auxiliares que superen la altura y elevacién
autorizadas, deberd solicitarse la correspondiente autorizacion de forma previa'y preceptiva para su
instalacion, haciendo referencia a este expediente. Asimismo, si es necesario €l empleo de elementos
auxiliares de obra tales como andamios, contenedores, vallados etc, debera solicitarse asimismo
mediante la correspondiente solicitud de licencia.

B. De acuerdo con €l informe emitido por la Seccion Urbanistica, de fecha 28 de mayo de 2024
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“l.- Enrelacion a la capacidad del estadio.

El proyecto presentado en base al cual solicita licencia, fija un aforo bruto maximo del estadio
de setenta mil cuarenta y cuatro (70.044) espectadores, y o denomina Plan Director o Proyecto de
Licencia. Ademas plantea que la licencia de apertura y obra a gjecutar serd para un estadio de aforo
de sesenta y seis mil cinco (66.005) espectadores, y lo denomina Fase 1 o de apertura. Enrelacionalo
indicado anteriormente y vista la estipulacion TERCERA del Convenio Urbanistico y de Permuta entre
el Valencia Club de Futbol, SA.D. y Excmo. Ayuntamiento de Valencia de fecha 20 de Diciembre de
2008, se informa que el aforo del estadio ha de ser al menos de setenta mil (70.000) espectadores, por
lo que para cumplir con dicho requisito las obras que se han de gjecutar deben ser coherentes con la
finalidad y capacidad establecidas en €l citado convenio. Por tanto, con caracter previo al inicio de
las obras debera presentar el proyecto de gecucion que debera plantear con caracter obligatorio las
diversas obras para que el estadio finalmente ejecutado respete y sea coherente con el aforo
establecido en e Plan Director de setenta mil cuarenta y cuatro (70.044) espectadores, debiendo
presentar junto con la solicitud de la licencia de apertura el Certificado Final de Obra
correspondiente.

C. Los condicionantes, requisitos y recomendaciones recogidos en el informe emitido por el
Servicio de Movilidad Sostenible, de fecha 2 de mayo de 2024, que se considera parte integrante de la
presente Resolucion, debiendo ser notificado junto alamisma.

D. Segun Informe del Servicio de Bomberos, Prevencion, Intervencion en Emergencias y
Proteccion Civil de 4 de marzo de 2024:

“Vista la solicitud de informe de hecha 27/02/2024, relativa al asunto y documentacion arriba
indicados, hay que sefialar que no existe inconveniente en aceptar la instalacion y ubicacion de los 9
hidrantes a gjecutar (8 hidrantes en el perimetro del estadio y 1 en la zona de acceso al terreno de
juego) y de los 3 hidrantes «existentes», grafiados en plano n° Z06 | 1510 SEC BREF_05
«Accesibilidad de Bomberos Planta Bajax».

El hidrante Valéncia, sera del tipo arqueta de tres bocas de 70 mm de diametro, valvula de
cierre girando € husillo en sentido de las agujas del reloj visto desde arriba y drenaje, conectado a
una red publica de abastecimiento de agua igual o superior a 150mm de diametro.”

E. Condicionantes derivados del informe de la Secretaria Autondmica de Seguridad y
Emergencias de fecha 25 de abril de 2024, que se considera parte integrante de la presente Resolucién
y que se reproducen en el punto tercero de la presente Resolucion.

F. Segun autorizacion de AESA para la reforma de un estadio de futbol y del uso de una gria
movil de fecha 26 de junio de 2024:
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1D Uso Direccion Municipio COTA (msnm) ALTURA (m) | ELEVACION (msnm)

1 Estadio Futbol Avda. delas Cortes, SN Valencia 19,00 52,18 71,18

2 Grula movil Avda. delas Cortes, SN Valencia 19,00 85,52 104,52

“- No superar los valores de altura y elevacion indicados en las tablas anteriores para €l
estadio de futbol tras su reforma y para la gda movil, incluidos todos sus elementos como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos (carteles, iluminacion, etc.) o cualquier afadido sobre [os mismos.

- S es necesaria la utilizacion de otros medios auxialiares que superen la altura y elevacion
autorizadas, debera solicitarse la correspondiente autorizacion de forma previa y preceptiva a su
instalacion, haciendo referencia a este expediente.

G. Segun informe del Servicio de Patrimonio Histérico y Artistico, remitido mediante nota
interior de fecha 9 de julio de 2024:

Se debera dar cumplimiento por parte del Valencia CF alos condicionantes y las actuaciones que
indique la Conselleria competente en materia de cultura para la puesta en valor de los restos
arqueol 6gicos recuperados en la excavacion arqueol égica, asi como de la chimenea protegida que se
desmontd en su momento, segun los informes emitidos en fecha 09 de julio de 2007, 31 de julio de
2007, 27 de septiembre de 2007, 20 de diciembre de 2007, 17 de abril de 2008 y cualquier otro informe
sectorial emitido con motivo del otorgamiento de lalicenciainicial.

TERCERO.- Advertir expresamente a la mercantil VALENCIA CLUB DE FUTBOL, SA.D.
gue e incumplimiento de los plazos de gecucién de las obras establecidos en € punto anterior (letra A
del apartado “1.- CONDICIONANTES GENERALES"), tanto de los plazos méximos para la
iniciacion y finalizacion de las obras, como de los hitos o plazos parciales esenciales y vinculantes que
se determinen, implicara la declaracién de caducidad de la presente Licencia, en los términos
establecidos en lalegislacion urbanistica aplicable.

Asimismo, advertir expresamente a la citada mercantil que en caso de incumplimiento de los
plazos de ejecucion de las obras establecidos en el parrafo anterior, se iniciardn, en defecto de
constitucion de garantia financiera por la totalidad del importe de las obras que en tal momento se
encuentren pendientes de gecucion y que deriven de la estimacién econdmica a realizar mediante
auditoria -garantia a presentar en el plazo improrrogable de 15 dias desde que sea requerido para ello
por este Ayuntamiento, y de caracter solidario, gjecutable a primer requerimiento de la Administracion
y con renuncia a beneficio de excusion-, los procedimientos administrativos necesarios para que por
los 6rganos competente se pueda acordar:

a) Laderogacion del Plan de la Actuacion Territorial Estratégica “Valencia Club de Futbol”
aprobado por Resolucion de la Consellera de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente de 19 de

febrero de 2015 (BOP de 15 de mayo de 2015), cuya vigencia mantuvo el punto cuarto del acuerdo del
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Consell adoptado en su sesion de 29 de julio de 2022, lo cua implicara la completa eliminacion de las
plusvalias urbanisticas que este instrumento de planeamiento atribuyé a los terrenos propiedad del
VALENCIA CLUB DE FUTBOL, S.A.D. y la consiguiente recuperacion de la vigencia de la
ordenacion anterior.

b)  Laresolucion de los convenios suscritos por € Ayuntamiento de Valéncia con el Vaencia
Club de Futbol, S.A.D. -y descritos en los Antecedentes de la presente Resolucion- por incumplimiento
grave de las obligaciones asumidas por este Ultimo, la aprobacion de su liquidacion y la exigenciade la
indemnizacion que proceda por |os dafios y perjuicios efectivamente causados.

CUARTO- Comunicar a la mercantii VALENCIA CLUB DE FUTBOL, SA.D. los
condicionantes recogidos en e informe técnico emitido por la Secretaria Autondmica de Seguridad y
Emergencias de fecha 25 de abril de 2024-

“La actividad solicitada de acuerdo con €l catalogo de la Ley 14/2010, de 3 de diciembre, de
espectacul os publicos, actividades recreativas y establecimientos pablicos es:

-2.3.1 Campos de deporte, estadios. Recintos no cubiertos o cubiertos total o parcialmente, con
gradas para el publico, para la préactica de uno o mas deportes.

De acuerdo con €l articulo 10 de la Ley 14/2010 y con €l articulo 24 del Decreto 143/2015, de
11 de septiembre, del Consell, por € que aprueba e Reglamento de desarrollo de la Ley 14/2010, le
corresponde e procedimiento de apertura mediante autorizacion administrativa.

Visto que se ha aportado INFORME FAVORABLE conforme a los articulos 4, 9y 10 de la Ley
14/2010 y al articulo 30 del Decreto 143/2015, por el OCA - ADDIENT, EMPRESA
CERTIFICADORA SL.U., se informa que el Ayuntamiento puede continuar con la tramitacion del
procedimiento de apertura mediante autorizacion administrativa.

No obstante, de acuerdo con la documentacion presentada, se mencionan futuras fases del
estadio y el futuro desarrollo de actividades contempladas en la Ley 14/2010, como son |0s museos,
restaurantes y actividades de ocio.

A este respecto se significa que la Unica actividad solicitada es la de “ ESTADIO DE FUTBOL” ,
epigrafe 2.3.1 del catdlogo de la Ley 14/2010 y que €l informe emitido por el OCA Unicamente
contempla la citada actividad.

De acuerdo con € articulo 13 (Compatibilidad de actividades) de la Ley 14/2010:
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“1. Se consideraran actividades compatibles, a los efectos de esta ley, aquellas que sean
equivalentes en cuanto a horario, dotaciones o publico que pueda acceder a las mismas.

En el caso de que un establecimiento se dedicara a varias actividades compatibles definidas por
separado en el Catalogo del anexo, se deberan hacer constar en la licencia de apertura cada una de
ellas. De igual modo, si €l local o recinto contara con varios espacios de uso diferenciados, debera
expresarse €l aforo respectivo correspondiente a cada uno de |os mismos.

2. El titular o prestador que desee efectuar dos o mas actividades que difieran en cuanto a
horario, dotaciones o publico debera solicitar oportuna autorizacion de compatibilidad de la
conselleria competente en materia de espectaculos. Dicha autorizacion establecera las condiciones y
requisitos necesarios para la posterior apertura del establecimiento.

El procedimiento por el que se otorga la compatibilidad se regulara reglamentariamente.

3. No sera aplicable lo que dispone este articulo cuando en un establecimiento publico se
efectlien actividades complementarias o accesorias de la actividad principal, siempre que, en virtud de
esto, aquellas no suponen una desnaturalizacion o desvirtualizacion. En este sentido, se consideraran
actividades complementarias 0 accesorias aquellas que implican una actuacién en directo destinada a
la animacion o a la amenizacion de los clientes, usuarios o publico.

Las actividades citadas podran consistir en o incluir actuaciones musicales, siempre y cuando €l
prestador cuente con un titulo habilitante para la actividad principal que incorpore ambientacion
musical y en el desarrollo de las actividades complementarias 0 accesorias y se respeten las
limitaciones acusticas impuestas por dicho titulo habilitante asi como la normativa acustica vigente.”

No consta en el expediente ninguna resolucion de compatibilidad, por tanto, la Gnica actividad a
autorizar esla actividad solicitada de “ ESTADIO DE FUTBOL” epigrafe 2.3.1.

De acuerdo con €l articulo 47 (compatibilidad de espectaculos y actividades) del Decreto
143/2015:

“1. Cuando un establecimiento publico pretenda destinarse a dos 0 mas espectaculos o
actividades definidos por separado en el catdlogo del anexo de la Ley 14/2010, de 3 de diciembre, en
la licencia de apertura se hara constar cada uno de aquellos siempre que sean compatibles entre si 0
hayan obtenido oportuna autorizacion de compatibilidad.

2. La autorizacion de compatibilidad sera, en todo caso, un trdmite previo al otorgamiento de la
licencia de apertura por € ayuntamiento o a la presentacién de la declaracion responsable.

Esta autorizacion sera emitida por la conselleria competente en materia de espectaculos previa
peticion del titular o prestador.
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3. Podran ser objeto de autorizacion de compatibilidad las actividades o espectacul os que fisica,
técnica, legalmente o por su definicion difieran en cuanto a horario, dotaciones o publico al que se
autoriza el acceso siempre que, en todo caso, se garantice la separacion fisica de los espectaculos o
actividades, la proteccion al menor y la no desnaturalizacion de aquellas.”

De acuerdo con € articulo 11 (modificaciones sustanciales) de la Ley 14/2010:

“ Serd necesaria una nueva licencia para modificar la clase de actividad, proceder a un cambio
de emplazamiento o para realizar una reforma sustancial de los locales, establecimientos e
instalaciones.

Se entendera por modificacién sustancial todo cambio o alteracion que, previsto
reglamentariamente, implique una reforma que afecte a la seguridad, salubridad o peligrosidad del
establecimiento.”

De acuerdo con € articulo 61 (modificaciones sustanciales) del Decreto 143/2015:

“1. Sera necesaria, en todo caso, una nueva licencia o0 una declaracion responsable mas
certificado de OCA para modificar la clase de espectaculo o actividad, proceder a un cambio de
emplazamiento o para realizar una reforma que tenga caréacter sustancial de los establecimientos o
instalaciones.

2. A los efectos de lo previsto en este reglamento, se entendera por modificacion sustancial
aquella que suponga una alteracion de la estructura del establecimiento o un cambio en la
distribucion de este cuando ello afecte o pueda implicar una reduccion en las condiciones de
seguridad, salubridad o peligrosidad para las personas o los bienes. Asimismo, se considerara como
modificacion sustancial la incorporacion de una nueva actividad o el cambio de la autorizada.

En ningln caso tendra la consideracion de modificacion sustancial la variacion que, sin
disminuir las condiciones iniciales de seguridad del local, suponga una adaptacion del mismo a los
requerimientos exigidos por la normativa vigente o aquella que, sin alterar |os requisitos de concesion
de la licencia o de apertura del establecimiento, repercuta en una mejora de la calidad del
establecimiento o instalacion, siempre que las obras necesarias para la adaptacion sean
urbanisticamente legalizables.

3. Durante la tramitacion de la modificacion o, en su caso, obtencion de nueva licencia, podra
continuarse con la actividad o el espectaculo para el que se disponga de licencia, siempre que €l
establecimiento cuente con las condicionesy requisitos para ello.”
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Por tanto, se significa que en caso de introducir actividades distintas de la autorizada sera
necesario obtener la resolucion previa de compatibilidad ante la Conselleria y una vez obtenida, sera
necesario tramitar ante el Ayuntamiento la obtencién de una nueva licencia. »

QUINTO.- Finalizadas las obras e instalaciones y cuando la entidad interesada considere que ha
cumplido las obligaciones exigidas en la licencia concedida, debera comunicarlo a Ayuntamiento de
Valencia, a los efectos de que se gire la previa visita de comprobacion, en el plazo de un mes, sin
perjuicio de la posibilidad de presentar, en cuanto a la apertura, certificacion de un Organismo de
Certificacion Administrativa (OCA) pudiendo, en este caso, proceder a la apertura del establecimiento
de acuerdo con lo indicado en el art. 10.2 de la Ley 14/2010, de 3 de diciembre. Junto a dicha
comunicacion debera presentar la siguiente documentacion:

1.- Certificado final de la totalidad de las obras e instalaciones, firmado por quienes hubieran
asumido las funciones de direccion de obra y de direccion de ejecucion de obra, y visado por el
Colegio Oficial correspondiente, si procede, acreditativo de que las obras e instalaciones han sido
gecutadas de acuerdo con la licencia otorgada, que acredite que las mismas cumplen con las
condiciones técnicas, ambientales, de espectéaculos publicos y de publica concurrencia, especificando la
conformidad de tales obras e instalaciones al proyecto presentado y documentacion técnica
complementariay ala condiciones impuestas en lalicencia conforme alo dispuesto en € Titulo I11 del
Decreto 10/2023, de 3 de febrero, del Consell, de regulacion de la gestion de la calidad en obras de
edificacion, art 38 del Decreto 143/2015, de 11 de septiembre que desarrolla la ley 14/2020, de 3 de
diciembre.

2.- Certificado visado, en su caso, suscrito por técnico o técnica competente, acreditativa de la
eficacia de las medidas de prevencion de ruidos y vibraciones, con indicacion de los resultados de las
mediciones in situ efectuadas, en los términos previstos en € art. 55 de la Ordenanza municipal de
proteccion contra la contaminacion acustica (aprobada definitivamente por acuerdo plenario de fecha
de 23 de febrero de 2023). El certificado deberd ser realizado por Laboratorios acreditados de
conformidad con lo dispuesto en el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por € que se aprueba el
documento basico «DB-HR Proteccion frente al ruido »del Codigo Técnico de la Edificacion y se
modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la
Edificacion.

3.- Plan de autoproteccion, atendiendo al RD 393/2007, y Decreto 32/2014, que contemple las
diversas posibilidades de actuacién respecto los riesgos sobre personas y bienes y situaciones de
emergencia.

4.- Certificado suscrito por personal técnico competente y visado, en su caso, por €l Colegio
Oficial correspondiente, acreditativo de la €jecucion de las medidas de prevencién de incendios, en
relacion alos siguientes extremos.

a. Reaccion a fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario, segun el

documento SI-1 CTE.
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b. Resistenciaal fuego de la estructura, segun la Seccion SI-6 del CTE y sus Angjos Sl.

5.- Certificado presentado ante el érgano competente de la Comunidad Autonoma emitido por la
empresa instaladora de | as instal aciones de proteccién contra incendios y firmado por personal técnico
titulado competente designado por lamisma, a que serefiere el articulo 20 del Real Decreto 513/2017,
de 22 de mayo, por e que se aprueba el Reglamento de instal aciones de proteccion contra incendios.

6.- Certificado acreditativo de la suscripcion de un contrato de seguro que cubra la
responsabilidad civil por los riesgos derivados de la explotacion de la actividad, en los términos
previstosen €l art. 18 delaLey 14/2010, de 3 de diciembrey arts. 59 y 60 del Decreto 143/2015, de 11
de septiembre, 0 normativa que o sustituya.

7.- Documento de registro del certificado de eficiencia energética del edificio terminado en los
términos establecidos en el Real Decreto 390/2021, de 21 de junio, por el que se aprueba el
procedimiento béasico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios, alos efectos de lo
dispuesto en el articulo 6 de la Orden 1/2011, de 4 de febrero, de la Conselleria de Infraestructuras y
transporte, por laque seregula el Registro de Certificacion de Eficiencia Energética de Edificios.

8.- Certificado de limpieza y desinfeccidn de todas las instalaciones de riesgo de Legionella
previo a su aperturaal publico, incluido los depdsitos contraincendios, y as analiticas post tratamiento,
y se deberd garantizar larealizacién de las tareas de mantenimiento especificadas en e RD 865/2003 (y
en la norma UNE 100030:2017 con caracter complementario). El operario encargado de
mantenimiento deberd contar con un curso acreditativo de prevencion en Legionella, y se debera
garantizar la realizacion de las tareas de mantenimiento especificadas en el RD 865/2003 (y en la
norma UNE 100030:2017 con carécter complementario).

Potestativamente, en relacion con lalicencia de edificacion, en sustitucién de la visita de obra de
comprobacion municipal, podré presentar certificacion ECUV Tipo D de conformidad de adecuacion
delatotalidad de las obras g ecutadas a la licencia concedida.

Potestativamente, podra presentar certificado OCA, en los términos previstosen e art. 10.2 dela
Ley 14/2010, de 3 de diciembre, en relacion con la Ley 8/2012, €l cual deberé contener, como minimo
informacion sobre |os siguientes extremos:

a) Nombre, razon social, nimero de identificacion y domicilio de la entidad titular del
establecimiento publico.

b) Emplazamiento y denominacion del establecimiento.
¢) Aforo maximo del estadio.

d) Actividad o espectaculo autorizado segun lo dispuesto en el Catdlogo del Anexo de la Ley
14/2010.
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€) Los demas requisitos y condiciones consideradas esenciales en funcion de la tipologia del
establecimiento.

Dicho certificado debera sujetarse a lo dispuesto en los arts. 11 a 13 de la Ley 8/2012, en
relacion con el art. 6 y Anexo |l del Decreto 7/2014, de 10 de enero, de desarrollo de laLey 8/2012, o
normativa que o sustituya.

Si la documentacion presentada por la entidad interesada incluyera tales certificados expedidos
por organismos de certificacion administrativa y entidades colaboradoras, |la apertura del
establecimiento podra realizarse de manera inmediata, sin perjuicio de que el ayuntamiento pueda
realizar, en cualquier momento, visita de comprobacion.

SEXTO.- Tener por desistido al VALENCIA C.F. en relacion con las distintas solicitudes
presentadas con anterioridad y recogidas en el Antecedente Quinto, por incompatibilidad de las mismas
con la Licencia objeto de la presente Resolucion.

SEPTIMO.- La presente licencia se concede dejando a salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio de terceros.

OCTAVO. - En € plazo maximo de un mes desde la notificacion de la resolucion de concesion,
la persona interesada deberd practicar y abonar la autoliquidacion del Impuesto de Construcciones,
Instalaciones y Obras, en virtud del articulo 11 y siguientes de la Ordenanza Reguladora del |mpuesto
sobre Construcciones, Instalacionesy Obras (BOP 19.04.2019). Asimismo, €l pago podra efectuarse en
cualquiera de las Entidades bancarias autorizadas que figuran en el impreso de autoliquidacion, de
conformidad con los arts 12 y ss de la Ordenanza Fisca General (B.O.P 28.12.2006), ambas del
Municipio de Vaéncia.

NOVENO.- Se comunica a la persona interesada que, de conformidad con la legislacion
catastral, la propiedad del bien esta sujeta a la obligacion de comunicar a Catastro Inmobiliario la
realizacion de nuevas construcciones y la ampliacion, reforma, rehabilitacion, demolicion o derribo de
las ya existentes, |la modificacion de uso o destino y los cambios de clase de cultivo o
aprovechamiento, la segregacion, division, agregacion y agrupacion de los bienes inmuebles, en €l
plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a del hecho, acto o negocio objeto de la
declaracion, a cuyo efecto se atendera a la fecha de terminacion de las obras, ala del otorgamiento de
la autorizacién administrativa de la modificacion de uso o destino y ala fecha de la escritura publica o,
en su caso, documento en que se formalice la modificacion de que se trate (art. 28.2 Real Decreto
417/2006, de 7 de abril, por €l que se desarrolla el texto refundido de laLey del Catastro Inmobiliario,
aprobado por el Real Decreto Legidlativo 1/2004, de 5 de marzo). Constituiran infraccion tributaria y
sancionable la falta de presentacion de las declaraciones, no efectuarlas en plazo y la presentacion de
declaraciones falsas, incompletas o inexactas (art. 70y 71 Rea Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de
marzo, por e que se aprueba el texto refundido de laLey del Catastro Inmobiliario).

DECIMO.- Comunicar la resolucion de concesion de la licencia a Servicio de Gestion
Tributaria Especifica, Actividades Econdmicas (GTE-AE), unidad H4963 y a Servicio de Obras de
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Infraestructura para su conocimiento y efectos, asi como a los servicios informantes en el expediente y
alaConsdlleriade Justicia, Interior y Administraciones Publicas, alos efectos oportunos.

UNDECIMO.- Natificar la resolucién de concesion de licencia a la mercantil interesada con

expresion de los recursos legal es pertinentes.

Contra |'acte administratiu més amunt transcrit, €l qual és definitiu pel que faa
la via administrativa, i d'acord amb les disposicions establides en la Llei
39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu Coml de les
Administracions Publiques, i enlaLlei 29/1998, de 13 dejuliol, reguladoradela
Jurisdiccié Contencids-administrativa, vosté podra interposar un dels recursos
seguents:

a) Amb caracter potestatiu, recurs de reposicié davant €l mateix organ que va
dictar I'acte recorregut, dins el termini d'un mes comptador des de I'endema de la
recepcio de la present notificacio.

Transcorregut un mes des de I'endema de la interposici6 del recurs de reposicié
sense que haja estat resolt, caldra entendre que el susdit recurs haura estat
desestimat, per la qual cosa podra interposar recurs contencios-administratiu,
davant el Jutjat de la Jurisdiccié Contencios-administrativa de Vaéncia, dins el
termini de sis mesos, comptadors des de |a dita presumpta desestimacio.

b) Recurs contencios-administratiu, davant el Jutjat de la Jurisdiccio
Contenci6s-administrativa de Valéncia, dins el termini de dos mesos comptadors
des de I'endema de la recepci6 de la present notificacio.

Tot aix0 sense perjui de poder exercitar qualsevol altre recurs o accio que estime
procedent.

DOCUMENTACIO ADJUNTA /

Adjunt a aguesta notificacié se li posen a la seua disposicié els segients
documents:

Contra el acto administrativo transcrito, que es definitivo en via administrativa,
y de conformidad con lo establecido en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comdn de las Administraciones Publicasy en la
Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién
Contencioso-administrativa, podr& usted interponer uno de los siguientes
recursos:

a) Con carécter potestativo, recurso de reposicion ante el mismo 6rgano que
dict6 el acto recurrido, en el plazo de un mes, a contar desde el dia siguiente al
de la recepcion de esta notificacion.

S transcurriese un mes desde el dia siguiente al de la interposicion del recurso
de reposicion sin que éste haya sido resuelto, podra entender que ha sido
desestimado e interponer recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado
de lo Contencioso-administrativo de Valencia, en el plazo de seis meses, desde
esta desestimacion presunta.

b) Recurso contencioso-administrativo, ante el Juzgado de lo
Contencioso-administrativo de Valencia, dentro del plazo de dos meses
contados desde el dia siguiente al de la recepcion de este notificacion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda gjercitar cualquier otro recurso o accién
gue estime procedente.

DOCUMENTACION ADJUNTA

Adjunto a esta noficacion se le ponen a su disposicion los siguientes
documentos:

® E-03901-2007-002837-01. INFORME DEL SERVICIO DE MOVILIDAD

Estos documents els pot obtenir consultant el seu expedient en la seu
electronica. Per a ago ha d'accedir a https://sede.valencia.es, “Carpeta
ciutadana’, opci6 “Les meues notificacions” i localitzar alli esta notificacié. En
consultar el detall de la mateixa, en la pestanya “Documents adjunts’ podra
accedir i descarregar els documents que acompayen ala notificacio.

PROTECCIO DE DADES PERSONALS/

Les dades de caracter persona que apareixen en esta comunicacié formen part d'un
tractament del que és responsable I’ Ajuntament de Valéncia, la finalitat del qual és la
tramitacio d’ expedients administratius i, sobre la base del que es disposa en el Reglament
General de Proteccié de Dades (UE) 2016/679, vosté podra exercitar €ls drets d'accés,
rectificacio, supressio i atres contemplats en el citat Reglament, com s explica en la
politicade privacitat de laweb d’ este gjuntament: www.valencia.es.

Estos documentos los puede obtener consultando su expediente en la sede
electronica. Para ello debe acceder a https://sede.valencia.es, “ Carpeta
ciudadana” , opcion “ Mis notificaciones’ y localizar alli esta notificacion. Al
consultar €l detalle de la misma, en la pestafia “ Documentos adjuntos’ podra
acceder y descargar los documentos que acomparian a la notificacion.

PROTECCION DE DATOS PERSONALES

Los datos de carécter personal que aparecen en esta comunicacion forman parte de un
tratamiento del que es responsable el Ayuntamiento de Valéncia, cuya finalidad es la
tramitacion de expedientes administrativos y, sobre la base de lo dispuesto en el
Reglamento General de Proteccion de Datos (UE) 2016/679, Ud. podra ejercitar los
derechos de acceso, rectificacion, supresién y otros contemplados en el citado
Reglamento, como se explica en |a politica de privacidad de la web de este ayuntamiento:
www.valencia.es.
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