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CLIMATICA

TIPUS
MOCION

ASSUMPTE
AUDITORIA NOU ESTADI VALENCIA

MOCIO QUE PRESENTA LA REGIDORA PAPI ROBLES GALINDO EN EL SEU
NOM | EN EL DEL GRUP MUNICIPAL COMPROMIS, A LA COMISSIO D’
URBANISME, PARCS | JARDINS, ESPAISNATURALS| MILLORA CLIMATICA DE
L’AJUNTAMENT DE VALENCIA

El projecte del nou estadi del VValéncia Club de Futbol, concebut originalment en 2007 com
una infraestructura de referéncia arquitectonica i esportiva per a la ciutat de Vaéncia, ha patit
importants retards i modificacions des de la paralitzacié de les obres en 2009 a causa de
problemes financers derivats de |’ esclat de la bambollaimmobiliaria. La posterior venda del club
en 2014 sense cap obligaci6 real de finalitzacio del’ estadi per part del comprador sumat al’ escas
interés que este ha mostrat per finalitzar aquesta instal-lacié esportiva, ha fet que arribarem a
I'actualitat amb I’ estadi sense finalitzar. La construccio es va detindre després d'haver completat
una part significativa de I'estructura, pero des de llavors ha estat exposada a condicions
ambientals adverses, sense manteniment, la qual cosa podria haver afectat la seua integritat
estructural.

Després de la concessio del préstec de CVC Capital Partners als clubs de La Lliga, €
Valencia CF ha expressat la seua intencié de reprendre les obres de I'estadi, encara que amb
modificacions substancials respecte a projecte original, la qual cosa ha reduit la capacitat i la
complexitat arquitectonica d'aguest. Aquestes modificacions han generat incertesa entorn del cost
real definalitzar I'estadi, aixi com sobre laviabilitat técnica de I'estructura ja existent.

L'informe técnic recentment presentat en 2024 per a l'obtencié de la llicéncia urbanistica
conté elements clau que requereixen unarevisio detallada per part d'experts per a garantir que les
decisions adoptades i €l pressupost associat reflecteixen lareadlitat técnicai financeradel projecte.

A la Comissio d Urbanisme del mes de febrer de 2024, Compromis porta una mocié
respecte el Vaencia CF que, entre d altres punts, recollia un punt tercer d’' acord on s establia que
I’ Ajuntament de Vaéncia elaboraria una auditoria externa del cost de I’ estadi. Aquest punt fou
finalment aprovat €l vaestablir el primer compromis municipal amb |’ auditoria.
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Posteriorment, al mes de juliol se li concedeix a club la llicéncia d’'obra per a la
construccio del nou estadi que recull a seu punt tercer de resolucions, €l seglient acord:

Asimismo, advertir expresamente a la citada mercantil que en caso de incumplimiento de
los plazos de ejecucion de las obras establecidos en el parrafo anterior, se iniciaran, en defecto
de constitucion de garantia financiera por la totalidad del importe de las obras que en tal
momento se encuentren pendientes de gecucidn y que deriven de la estimacién econdmica a
realizar mediante auditoria -garantia a presentar en el plazo improrrogable de 15 dias desde
que sea requerido para ello por este Ayuntamiento, y de caréacter solidario, ejecutable a primer
requerimiento de la Administracion y con renuncia al beneficio de excusion-, los procedimientos
administrativos necesarios para que por |os 6rganos competente se pueda acordar ...

Amb la inclusié de I’ auditoria tant a la llicencia d'obra concedida, com a la posterior
mocié aprovada a ple de juliol de 2024, on també es recull aguesta com a element
imprescindible per a establir les futures garanties per part del club, I’ elaboraboracio de I’ auditoria
no pot seguir demorant-se en la seua realitzacio.

Davant la magnitud d'aquest projecte i €l seu impacte per ala ciutat de Vaeéncia, tant en
termes d'infraestructures com en la seua projeccié a nivell internacional, és imprescindible que
I'Ajuntament dispose d'informaci6 técnica rigorosa que permeta prendre decisions informades. A
més a més I’ Ajuntament, com a garant de I'interés general, ha de ser el primer interessat en
establir I"auditoria més curosa i exacta possible, per tal de poder exigir, si fora necessari, les
garanties reals per a cas que € propi Ajuntament haguera de finalitzar I’ estadi i per a qué agd no
repercutira sobre les arques municipals.

Per aix0, la realitzacio de I’ auditoria ha de ser integral contemplant els seglients aspectes
tecnicsi financers.

Aspectes tecnics

1. Estat actual de I'estructura construida: Avaluar I'estructura existent a través d'una
inspeccié técnica exhaustiva que incloga assajos destructius i no destructius, anadlisis visuas i
proves estructurals, amb lafinalitat d'identificar possibles deterioracions o deficiéncies que hagen
pogut ocOrrer durant el periode d'inactivitat. Sha d'analitzar la durabilitat dels materials utilitzats,
com el formigd armat i els elements metal-lics, i 1a seua conformitat amb la normativa estructural
vigent, incloent-hi el Codi Estructural aprovat per Reial decret 470/2021, i €l Document Basic de
Seguretat Estructural (ES) del Codi Técnic de I'Edificacio.

2. Adequacio sismica: Recalcular I'estructura conforme a la hormativa sismica europea
(Eurocodigo 8), atés que les normatives nacional's anteriors han sigut derogades o estan en procés
de modificacio, com és €l cas de la NCSE-02. Aix0 garantira que I'estadi siga segur enfront

d'esdeveniments sismics, tenint en compte les caracteristiques de la zona geografica on se situa.
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3. Analisi del Projecte Basic Reformat (2024): Comparar €l nou projecte presentat en 2024
amb el disseny original de I'estadi, avaluant les modificacions realitzades tant en termes de
capacitat (de 70.000 a 50.000 seients) com de simplificacié arquitectonica. Aquesta avaluacio ha
d'incloure una analisi de |'impacte d'aquests canvis en la funcionalitat de I'estadi i en la seua
imatge com ainfraestructura emblematica de la ciutat.

4. Revisio del Pressupost d'Execuciéo Material (PEM): Sha de dur a terme una andisi
detallada dels costos directes associats amb la finalitzacio del projecte, tal com sarrepleguen en
el Pressupost d'Execucié Material, desglossant per capitols totes les unitats d'obra, des de la
finalitzacio de la superestructura, instal-lacié de cobertes i graderies, fins a les instal-lacions
tecniques (HVAC, sistemes de deteccio d'incendis, seguretat, etc.). Igualment, shaura d'incloure
el calcul del Pressupost d'Execucié per Contracta (PAC), considerant les despeses generals, €
benefici industria i I''VA.

5. Avaluacio del Pla de Mobilitat: Revisar I'adequacio del Pla de Mobilitat presentat en
2015 alaredlitat actual, donat I'increment del transit i el desenvolupament urba als voltants de
I'estadi, especialment en els municipis de L'Horta Nord i el Camp de Turia. Aquesta revisio és
essencial per a garantir un adequat accés i evacuacio de I'estadi, complint amb la normativa de
seguretat vigent.

Aspectes financers

1. Estimaci6 de costos pendents: Analitzar €l cost total pendent per a la finalitzacio de
I'estadi, incloent tant els treballs de rehabilitacié de I'estructura existent com les obres noves que
han de completar-se. En aguest sentit, I'auditoria haura d'incloure una avaluacio detallada de les
inversions necessaries per a garantir que l'estadi complisca amb €els estandards internacionals,
com €ls requisits de la FIFA i la UEFA per a acollir competicions d'at nivell, la qual cosa
implicara costos addicionals en infraestructuresi serveis complementaris.

2. Sobrecostos i riscos financers: Avaluar €ls possibles sobrecostos derivats de I'execucio
de I'obra, especialment en un context d'inflacio creixent en el sector de la construccio, la qual
cosa podria impactar en el cost de materials i ma d'obra. A més, sha d'analitzar la viabilitat
d'executar el projecte en fases, permetent una obertura parcial de I'estadi mentre es completen les
obres restants, la qual cosa podria generar ingressos addicionals per a financar les etapes
posteriors.

3. Impacte alaciutat de Valéncia: Avaluar el retorn economic que lafinalitzacié de |'estadi
tindra per ala ciutat de Valéncia, tant a nivell d'ingressos directes (per exemple, esdeveniments
esportius internacionals, concerts i altres usos comercials) com de projeccié internacional,
contribuint amillorar laimatge de la ciutat com a desti esportiu i cultural.
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Per tot aix0, independentment de les estimacions que €l propi Valéncia fa dels costos del
seu estadi, la ciutat ha de tindre €l cost més realista i curds possible, essencia per a garantir la
finalitzacio de I'estadi sense cost per as ciutadans. L’ auditoria doncs, ha de ser de maxima
rigorositat i profunditat, realitzada per experts en la matéria, que analitzen no només la
documentaci6 aportada pel Valéncia, sind laredlitat fisica de I’ estructura existent i la normativa
que ha de regir €l nou estadi, garantint aixina que en cas de paralitzacié de |'obra €l club
consignara l’import real necessari per afinalitzar les obres.

Es per tot aixd que proposem.
PROPOSTESD’'ACORD

Primera.- L'Ajuntament de Vaeéncia, a través de la Comissi6 d'Urbanisme, acorda
sol licitar una auditoria técnicai financera rigorosai independent per a determinar el cost real de
finalitzacié del Nou Mestalla, basada en €l's aspectes técnicsi financers detallats anteriorment.

Segona.- L'auditoria sera realitzada per alguna institucié publica o corporacié de dret
public, conformant un equip multidisciplinari d'experts amb amplia experiéncia en l'avaluacio i
construccid de grans infraestructures esportives, els qui garantiran una revisié exhaustiva de
I'estat estructural i dels costos associats al'obra.

Tercera.- L'informe final de l'auditoria haura de ser presentat davant la Comissié
d'Urbanisme abans de I’inici de les obres del nou estadi, tenint en tot cas un termini maxim de sis
mesos després de |’ adjudicaci6, incloent-hi un cronograma clar de les actuacions necessaries per
a la finalitzacié de I'estadi, un desglossament detallat dels costos i una avaluacio dels riscos
financersi técnics identificats.

Quarta.- En funcié dels resultats de l'auditoria, I'Ajuntament instara el Valencia CF a
adoptar les mesures necessaries per a assegurar la finalitzacié del projecte conforme als
estandards de seguretat, eficiencia economicai viabilitat técnica requerits, i a explorar possibles
col -laboracions per al'obtencié de finangament addicional, en cas que siga necessari.
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