A CONTRATO DE COMPRAVENTA DE ACCIONES

7| DE LA SOCIEDAD ANONIMA DEPORTIVA REAL BETIS BALOMPIE
e s A SAD.

] ¥ PACTOS DE GARANTIA COMPLEMENTARIA
o S ]

En Sevilla, a seis de Julio de 2010

REUNIDOS

DE UMNA PARTE:

D*. ANA MARIA . mayor de edad, vecino de Sevilla, can domicilio
£

Fi!

Y DE OTRA PARTE:

D. JOSE JULID mayor de edad, industrial, vecino de Madrid,

D®. ISABEL | . mayor de edad, vecina de Madnd, con domicilice a
estos efectos en
de NIF

D. ANGEL VERGARA GARCIA, mayor de edad, vecino de Salou (Tarragona),

INTERVIENEN
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o ’_;ﬂ . D*. ANA MARIA » En nombre y representacion, en su calidad de

i \l.‘f%" Administradora Unica, de la compania mercantil FAMILIA RUIZ AvaLD, 5.4,
] ! . Bajo,constituida con duracion

& r-- indefinida en virtud de escritura publica otorgada ante el Notario de Sevilla D.
Y de

V  orden de su protocole,
Tiena
En lo sucesivo, v a los efectos del presente
contrato, sera denominada come “LA VENDEDORA".

D. JOSE JULIO ; , en su propic nombre y derecho, y nombre y
representacion, en su calidad de Administrador Urico, de la compariia mercantil
BITTON SPORT, S.L

¥ denominacion * Desarrollo de Interiores Bitton Espana, 5.A." mediante escritura

denominacion por la que actualments ostenta de BITTON SPORT, SL.,
mediante escritura autorizada por el Motario de Madrid D. Pedro Antonio

efectos del presente contrato sera denominada come "LA COMPRADORA™.

D* ISABEL en nombre y representacion, en su calidad de
Administradora Unica, de la compaiia mercantil DINAQUA, S.L.U., domiciliada
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presente contrato, sera denominada como "DINAQUA".

D. ANGEL VERGARA GARCIA, en nombre y representacian, en su calidad de
Administrador Unico, de la compania mercantil FINANCIACION, DESARROLLO
Y GESTION, S.LU.,

iU[ el Motario de Madrid, . &l dia & de Marzo de

FINANCIACION DESARROLLO ¥ GESTION, S.L. ante el Notario de Madrid, D
Angel Hijas Mirdn, bajo el numero 917, de su Protocolo. En lo sucesivo y alos
efectos del presente contrato, serd denominada como “FIDES”.

Todos los antericrmente mencionados serén conjuntamente referidos come las

" "Partes” & individualmente como “Parte”.

Las Partes, en la calidad en que actUan, se reconocen mutua capacidad legal
para celebrar el presente contrato; ¥, en su virtud, de sus libres y espontaneas
voluntades

| ==

L Que, segun manfiesta, LA VENDEDORA es propietaria en pleno
’ dominia de un paquete de acciones compuesto por cincuenta y

nueve mil novecientas veinticinea (59925 de la socedad
anonima deportiva REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D., desglosadas
en la siguiente relacian:

= 51494 titulos, desde el n® 1 hasta el n°® 51484, ambos

inclusive.
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# 3000 titulos, desde el n® 55.351 hasta el n® 58.350, ambas
inclusive.

= 3.000 titules, desde el n® 61667 hasta el n® 64,666, ambos
inclusive.

= 2431 titulos, desde el n® 58.657 hasta el n® 61.087, ambos
inclusive

Que, seguin manifiesta LA VENDEDORA, incorporando al
presente contrato, como ANEXO I, formando parte inseparable
del mismo, copia de Certificado del Secretario del Conssjo de
Administracion del REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D.. cuyo
onginal queda protocolizado como Anexo 1 en la escritura de
compraventa de acciones, Diche paguete de acciones (de
60,1013.- euros de valor nominal cada una de ellas), son
representativas del cincuenta y uno por ciento (51%) del capital
social de la entidad REAL BETIS BALOMPIE, 5.AD, con
domicilic social en Sevilla, Avda. de Helidpolis, s/n, CP 41012 y
provista de CIF numerg A-41.034.851.

Con relacien a las referidas accicnes, LA VENDEDORA hace

constar:

a) Que dichas acciones estan representadas por medio de
titulos, son nominativas, de 60,1013.- euros de valor nominal
cada una de ellas, estan totalmente suscritas v
desembolsadas, pertenecen a la misma clase y serie y no

llevan aparejadas prestaciones accesorias,
b) Cue dichas acciones le pertenecen por titulo de:

i51.424 acciones) por adquisicion en la constitucién de la
Sociedad Andnima Deportiva con fecha 30 de Junio de 1992,
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(70 acciones) por compra a Hugo Galera Davidson, con
fecha 30 de Junio de 1992,

{(3.000 acciones) por compra a D. Jose Leon Gomez, con
fecha 6 de Junio de 1995,

(3.000 accicnes) por compra a D Manuel Morales Luna, con
fecha 6 de Junio de 1945,

(2431 acciones) por compra a D. Manuel Ruiz de Lopera y
Avalo, con fecha 12 de Junio de 2006

€} CQue no existen pacios estatutarios no cumplidos, nil privadaos,
que impidan la libre transmisién de dichas accicnes, ni otros
impedimentos de cardcter publice o privado para la valida
transmisian, siendo |as valores de plena y legitima propiedad
de LA VENDEDORA.

d) Que las acciones objeto de esta operacion se spcuentran
libres de cargas y gravamenes, opciones, restricciones o
derechos a favor de terceros, y no pesa sobre ellos retencion
Judicial mi de otra indole, ni estan sujétos a ambargo

Que LA VENDEDORA esti interesada en la venta, en blogue o
paguete unitario, a LA COMPRADORA, gue a su ve? estd
interesada en la compra, de 'a TOTAUDAD de las acciones
resefiadas en el expositivo [ anterior, y que segun manifiesta LA
VENDEDORA representan el cincuenta v une por clento (51%)
del capital sacial de la entidad REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D.

Que DINAQUA Y FIDES presentan la situacién patrimenial que
se deduce de [os balances de situacion que se adjuntan al
presente documenta como ANEXO 1 bis. Asimismo, dichas
sociedades son titulares de Ios inmuebles (en adelante ‘los

Inmuebles”) cuya relacion se adjunta igualmente en el ANEXO 1
bis,
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Estas entidades intervienen en el presente documentoc como
fiadores, en los términos establecidos en los articulos 1822 y
siguentes del CC. y en los que =e regula en el presente
contrate, de forma solidaria e indistinta, garantizando el
cumplimientc de las chligaciones de la Compradora. En

adelante seran denominadas de forma conjunta como “las

Fiadoras”.

V. Que, conforme 2 lo expresado en los expositivos precedentes,
las partes, cada uno en el caracter en el que intervienen, en sus
libres, espontaneas y reciprocas valuntades convienen y otorgan
el presente CONTRATO DE COMPRAVENTA DE LAS
ACCIONES DE LA SOCIEDAD ANONIMA DEPORTIVA REAL
BETIS BALOMPIE, S.AD. ¥ PACTOS DE GARANTIA

siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO.

El objeto del presente Contrato es la regulacion de los términos en los que
habra de llevarse @ cabo |a compraventa del paguete de acciones gue LA
VENDEDORA titula =n = REAL BETIS BALOMPIE, 5A.D. descritas en a
Expositive T anterior, asi coma establecer otras chligaciones y compramisos

complementarios de las Partes a dicha transmisidin, que seran exigibles en sus
propias términos.

Confarme a lo establecido en el presente documento, y sobre la base de las
declaraciones, garantias y pactos en &l contenidas, que en todo caso,
prevaleceran sobre cualesquiera documentos plblicos o privados que pudieran
formalizarse entre las partes en ejecucion del presente contrato, LA
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COMPRADORA ejecuta, con caracter simultdneo, en escritura publica la

compraventa en blogque o paguete unitario, de las acciones del REAL BETIS
| -~ BALOMPIE, S.A.D. relstionadas en el expositiva | (en adelante “la
Compraventa’),

"

T _ SEGUNDA.- PRECIO DE COMPRA. PAGO DEL PRECIO DE COMPRA Y
A f t ' TRANSMISION DE LA TITULARIDAD DE LAS ACCIONES

21  Precio.

LA COMPRADORA declara que ha adoptado libremente la decisidn de
adquirir, en bloque, las acciones resefadas en los expositivos anteriores
¥ que representan el cincuenta y uno por ciento (51%) del capital social
de la mercantil REAL BETIS BALOMPIE, 5.4.D,

El precio de la compraventa de las referidas acciones se fija por las partes
de mutuo y comun acuerdo en la cantidad de DIECISEIS MILLONES
CIENTO SETENTA Y TRES MIL EUROS (16.173.000 €}, confarme a lo

establecido en el apartado 2.2 siguiente,
22  Pago del precio.

P El anterior importe sera abonade por LA COMPRADORA s LA
VENDEDORA, de |a siguiente forma;

1.273.000.- € De los cuales LA VENDEDORA recibe en este acto, mediante
tres cheques bancarios, la cantidad de UN MILLON CIEN MIL
EURCS (1.100.000.- €), siendo el primers por importe de
315.000.-Euros, emitida por Citibank Espana, 5.4, Oficina de
calle Velasquez, n® 31, de Madrid, cheque nimere 0.192.010
5, con fecha de expedicion 29 de Junic de 2010, el sequndo
por importe de 515.000.-Furos, emitido por Cajamar Caja

Rural, Oficina El Carmen de Madrid, cheque numero

0.411.803-2, con fecha de expedicion 29 de Junio de 2010 ¥
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LO000.000.-€

£.500.000 €

el tercero pro impaorte de 70.000.-Euros, emitido por Cajasol,
Urbana Plaza del Arenal, n® 3 de Jerez de la Frontera (Cadiz),
cheque numero 0.315.102-6, con fecha de expedician 29 de
Junio de 2010,

Asimismo, LA COMPRADORA entrega a LA VENDEDORA, 1a
cantidad restante;, CIENTC SETEMTA Y TRES MIL EUROS
{173.000.-€), representados en un pagaré, librado contra su
cuenta cormiente en Citibank Espafia, SA, Cficina de calle
Velasquez n? 31, de Madrid, pagaré con vencimienta en 15
de Septiembre de 2010, siendo el mimero del misme el
0.000.119-2, avalado por las Fiadoras,

Mediante |z entrega a LA VENDEDORA de dos pagarés de

QUINIENTOS MIL EURCS (500.000.-€) cada uno de ellos, &
primers con vencimiento en 2 de Septiembre de 2010 vy e
segundo en 2 de Moviembre de 2010, ambos avalados por
las Fiadoras, sienda ambos pagares, de la cuenta comente
de LA COMPRADORA en Citibank Espana, S.A. urbana de
calle Velasguez, n® 31 de Madrid, pagarés numeros
0.000.116-6 y 0.000.102-6.

S une copia, de los dos pagarés referidos anteriormente, a la
escritura publica de compraventa de accicnes otorgada de
forma simultanea a la firma del presente  contrato,
incorporandose, igualmente sl presente contrata, mediante
fotocopia como ANEXO 1, formando parte inseparable del
mismo, otorgandose al efecto, por LA VENDEDORA, |3 mis
fiel carta de page por el importe total de 2.273.000 € salvo
buen fin,

Que serén abonados por la parte compradera en pagos
parciales durante los cinco (5] afos siguientes a la firma del

presente contrato {en adelante "Precio Aplazado”),
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5.000.000 &

Los pagos del Precio Aplazado seran semestrales, a
excepcion del primero vy el segundo que serdn de
vencimientos en 2 de Octubre de 2010 y 3 de Enerc de 2011,
respectivamente, El importe de cada uno de los pagos
aplazados serd abonado madiante once pagarés nominativos,
correspondientes @ cada uno de los pageos del Precio
Aplazado. En el importe de cada uno de los anteriores
pagares se encuentra incluido, ademas del referido principal,
adicionalmente el cuatro por ciento {4%) anual de interés fijo
ton arreglo al cuadro expresivo de vencimientos e impartes
que s incorpora al presente contrato come ANEXO I bis. En
ronsecuencia, por la suma de los Intereses aplicados, el
Precio Aplazado se verd aumentado hasta la cantidad total
de NUEVE MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y OCHO
MIL NOVENTA EUROS CON NOVENTA ¥ UN CENTIMOS
DE EURO (3.798.090,91.- €).

Copia de dichos pagarés se incorporan en la escritura fue
farmaliza la Compraventa, asi como al presente contrato por
fotocopia como ANEXO II ter, formando parte inseparable

del mismo,

Todos estos pagos instrumentados mediante pagarés se
encuentran avalades cambiariamente por |as Fiadoras,

Que seran saborados por LA COMPRADORA a LA
VENDEDORA en el supuestoc que, en el plazo de ocho
temporadas, computando la temporada 2009/2010 en curso,
es decir, hasta la temporada 2016/2017, e Real Betis
Balompié, 5.A.D. ascienda a la 1° Divisién del Campeonato
Macional de Liga (en adelante “Precio Condicionade). Dicha
cantidad, sera abonada en pagos parciales durante los dos
(2) afos siguientes a la fecha en que finalice de forma oficial

la temporada en la que el REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D.
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23

ascienda a la 17 Division del Campeonato MNacional de Liga
(actual liga BBVA). En ese momento se hara entrega a LA
VENDEDORA de ocho pagarés nominativos ibrados por LA
COMPRADORA y avalados cambiariamente por las Fiadoras.
Los pagos seran iguales y tendrdn caricter trimestral,
debiendo tener Jugar e pago dal primero de ellos a los
noventa (90) dias a contar desde la fecha del ascenso. La
anterior cantidad no devengara interés alguno. El Precio
Condiclonado debera pagarse a LA VENDEDORA con
independencia que ulteriormente se produzea un descenso
de categoria del REAL BETIS BALOMPIE, 5.A.D.

Garantia del cumplimiento de las obligaciones contractuales,

2.3.1. Las Fladaras, cuyos datos constan en la intervencién del presente
contrato, afianzan a LA COMPRADORA. de forma solidania e indistinta,
frente a LA VENDEDORA, el cumplimiento de las abligaciones asumidas
por esta en virtud del presente contrato, tan ampliamente como en
derecho sea necesario, con caracter irrevocable ¥ CON renuncia expresa a
los beneficios legales de excusldn, division v orden, y cuantos oiros

pudiera corresponderles

23.2. Bl afianzamiento solidario que se estsblece en la presente
Estipulacion lo es a primer requerimienta, y tendra la misma vigencia que
cualesquiera de las obligaciones asumidas por LA COMPRADORA en
virtud del presente contrato

233, En el momento en gue cualquier obligacion de las garantizadas por
medio de la presente Estipulacion se hallare incumplida, las fiadoras
mencionadas  anteriormente  haran  efectiva la garantia, a simple
requerimiento de LA VENDEDORA, en el plazo maximo de dos (2) dias
naturales desde la comunicacian efectiva por parte de aguél.

Tode ello sin perjuicio de gue, al margen del afianzamiento que prestan,
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{

seran también de splicacion los efectos de los avales cambiarios que
suscriben las Fiadoras y del régimen cambiario que le es aplicable,

Incumplimiento de las obligaciones de pago.

El incumplimiento por parte de LA COMPRADORA de algunas de las
obligaciones de pago establecidas en &l punto 2.2 anterior, facultara a LA
VENDEDORA para aptar entre las siguientes posibilidades

{n Exigir el cumplimiento del presente documents y de la
Compraventa, 3 LA COMPRADORA y/o & las Fiadoras.

fin} Resolver el presente contrato y la Compraventa conforme a lo
esteblecido en la Estipulacion Decimosexta del presente
documento. Con el dnico reguisito de fa notificacion fehaciente del
Incumplimiento acaecide, quedando automaticamente sin efecto
a transmision y pudiendo retener para si, sin necesidad de
justificacion alguna mas alla del propie incumplimiento, |as
cantidades abonadas por LA COMPRADORA =n pago del precio
de transmision de l3s acclones hasta ese momento, en concepto

de clausula penal, no sustitutiva de danos v perjuicios,

Las Partes consideran la presente clausula penal olorgada a favor
de LA VENDEDORA, conforme y proporcionada con  sus
pretensiones. teniendo en cuenta las expectativas de negocio que
se verian fustradas en caso que esta clausula penal llegara a
devengarse. ¥ ello sin perjuicio de la reclamacion que corresponda
por la indemnizacion de los dafos y perjuicios ocasionados con
mativa del posible incumplimienta,

TERCERA.- OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA

La formahizacion de la compraventa que por medio del presente contrato se

regula, se gecutard de forma simultanea al presente contrato mediante
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escritura publica otorgada ante el Notario de Sevilla designado por LA
COMPRADORA,

-/-} LA VENDEDORA manifiesta que han sido cumplidas los requisitos establecidas
oo _en el articulo 10° de los Estatutos Seciales de la entidad del REAL BETIS
____BALOMPIE, S.A.D., referente a la tansmision de las acciones. Asimismo, de

forma inmediata al otorgamiento de la escritura de Compraventa, se procede
por el Secretario del Consejo de Administracitn del REAL BETIS BALOMPIE,
5.A.D. a la inscripcion en el Libro Registro de Acciones Neminativas de la
transmisian realizada, en cumplimienta de lo establecida en el articulo 56.1 de
la Ley de Sociedades Anonimas y el art 11 de sus Estatutos Sociales y en el

articulo 55.2 de la Ley de Sociedades Andnimas

Asimisma, LA COMPRADORA dard cumplimiento a lo establecido en el art. 16
de la Ley de Sociedades Anonimas Deportivas dentro del plazo legalmente
establecide & tal efecto, no siendo causa de resolucian del presente contrato la
eventual denegacion de dicha autorizacidn, comprometiendose LA
COMPRADORA = subsanar los defectos que en su caso hayan podide
determinarla.

Las partes son conocedoras de la carta recibida el 5 de Jullo dé 2010, remitida
por el Consejo Superiar de Deportes, que se incorpora al presente documenta,
como ANEXO IT cuarto.

=

| CUARTA.- CAMBIO EN EL ORGANO DE ADMINISTRACION DEL REAL BETIS
BALOMPIE, 5.A.D.

Tras la firma del presente documento y del otorgamiento de la Escritura Publica
de Compravents, el Consejo de Administracidn del REAL BETIS BALOMPIE,
S.A.D., se reunira con fecha 7 de Julio de 2010 para convocar Junta General
Extraordinaria de Accionistas, el dia 18 de Agosto de 2010, para la aprobacién
de la gestidn social llevada a cabo por las anteriores Consejos de
Administracidn, asi como para la aprobacién del cese de Consejeros y
nombramiento de los nuevos integrantes del Consejo de Administracian,
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Asimismo, el Consejero Delegado del REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D. ha

- acordado por indicacion expresa de LA COMPRADORA otorgar a favor de Don

.-Angel Vergara Garcia, poderes necesarios para garantizar la gestion y
administracion de esa entidad por parte de LA COMPRADORA.

T-!__ i 1 i -
-Don Manue| Ruiz de Lopera y Avalo. presentara su dimision come miembro del

Lonsejo de Adminstracion  del REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D. y
consecuentements como Consejero Delegado de |a referida entidad el dia 9 de
Tuhe de 2010

LA COMPRADORA mediante la firma del pressnte documento aprueba

e expresamente la gestion socal llevada a cabo por los anteriores Consgjos de
= Administracion y, especialments la gestion llevada a cabo por el actual

Consgjerd Delegado, Don Manuel Ruiz de Lopera y Avalo.
QUINTA.- ESTUDIO Y EVALUACION DE LA SOCIEDAD VENDEDORA

LA COMPRADORA declara que ha adoptado la decision de compora de las
acciones de [a mercantl REAL BETIS BALOMPIE, 5.A.D. resefadas en el
EXPOSITIVO [ del presente contrato, llbremente, teniendo en cuanta, en todo
momento, |3 siuacidn  litigiosa existente, asi como la actual situacion
patrimonial y financiera y sobre la base y con fundamento en las garantias y
manifestaciones de LA VENDEDORA, y a la vista de la documentacian que ha
f i examinado,

| Para la evaluacion y comprobacion de las distintas dreas del REAL BETIS
BALOMPIE, 5.A.D., =& han realizado los trabajos pertinentes a dichos efectos,
encaminados a obtener informacion respecto de los aspectos societarios

relacionados a continuacion, enumerados a titulo enunciativo, sin animo de
exhaustividad, aquella informacion vy documentacién a  la que LA
COMPRADORA, 2 su selicitud, ha tenido accese y ha podido examinar ¥
analizar librerente en el marco de la presente operacion, manifestando, en este
sentido, LA COMPRADORA que le ha sido entregada por parte de LA

VENDEDORA toda la informacién v documentacion solicitada:
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ii} Auditoria contable.

(i) Analisis de la situacion financlera,

(i) Andlisis de la informacian de gestion,

(v} Aspectos fiscales, contingencias.

(v  Aspectos legales. Procedimientos judiciales.
[vi}  Aspectos organizativos.

(vi)  Recursos Humangs.

Respecto @ la situacion patrimonial y financiera, LA VENDEDORA ha hecho
entrega a la compradora de los documentos contables relacionados a
continuacion, que se incorporan a este coptrale como ANEXO IT del mismo
manifestando las Partes que LA COMPRADORA, a su solicitud, ha tenido
acceso y ha podido examinar y analizar libremente en el marco de la presente
operacian, los referidos documentos contables, ¥ que LA COMPRADORA ha
recibida por parte de LA VENDEDORA toda Iz infarmacién y decumentacian
solicitada:

(i Cuentas anuales de los ejerticios economicos 2.006 a 2.0
ambas inclurdos.

{1l Cuenta de perdidas y ganancias a 30-03-2.010

(i) Balance de situacion a 30-03-2.010

tv]  Balance de sumas y saldos a 30-03-2.010

(v Estados previsionales de ingresos y gastos hasta el cierre de la
temporada deportiva 2009/2010

(vi) Listado de proveedores, con sus vencimientos

(viij Deudas bancarias de la sociedad

{viii) Otras deudas

SEXTA.- SITUACION DEL REAL BETIS BALOMPIE, SAD ¥
RESPONSABILIDAD DE LA VENDEDORA

6.1.- A continuacion, LA VENDEDORA, describe en los parrafos sigulentes, a

titwle meramente informativo, la realidad juridica y econamica que, SEGUN SU
LEAL SABER Y ENTENDER, existe en ¢ REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D..
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6.2.1.- Capacidad Legal. Consentimientos

{il LA VENDEDORA esta plenamente capacitada para
forrmalizar y cumplir este contrato ¥ las operacicnes en gl
contempladas; contrato que no infringe ninguna ley, disposicién
administrativa, acuerdo, documento o compromiso por el gue
cualquiera de ellos esté obligado.

{i}  No se requiere para la consumacion de este contrato ¥ las
operaciones en el contempladas ningun  consenbimisnto,
aprobacion, autorizacién, registro, notificacidn U ardef de
administraciones piblicas o de terceros distintos a los que

EXpresamente se mencionan en &l presente contrato

i} En cualquier caso, LA COMPRADORA dara cumplimiento
a o establecido en el art. 16 de la Ley de Sociedades Ansnimae
Deportivas dentra del plazo legalmente establecido a tal efecto,
na siendo causa de resolucion del presente contrato la eventual
denegacion de dicha autorizacion, comprometiendose LA
COMPRADORA & subsanar los defectos que en su case hayan
podido determinarla

6.2.2- Constitucién

i

L sociedad cuyas acciones son objeto de transmision es una
sociedad con existencia valida y acreditada de confarmidad
con la legislacion de Espana y estd plenaments facultada ¥
autorizada para realizar sus actividades en la forma ¥ en los
lugares en que viene haciéndolo,

6.2.3.- Estatutos. Acuerdes entre socios

(i)

5e adjuntan en forma de ANEXO IV dal presente documentao,
formando  parte inseparable del mismo, caopias fieles y

completas de los Estatutos del REAL BETIS BALOMPIE, 5.A.D.
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€n vigor en esta fecha,

fl.f ' {ii) Estan incluidas en los estatutos todos los derechos ¥
obligaciones de los socios de la sociedad en su calidad de
tales, sin que fuera de éstos existan derechos, obligaciones o
compromiscs de cualquler tipo que afecten a las operaciones
contempladas en este contrato,

6.2.4.- Organo de Administracion. Poderes. Libros de Actas

{1 El Organo de Administracion del REAL BETIS BALOMPIE,
S.A.D. consiste en un Consejo de Administracion CLY0S cargos
S€ encuentran vigentes en la actualidad, sin que conste
pendiente de registro la dimision o cese en & mismo. Se
adjunta como ANEXO W Certificacion de la que resulta la
composicion actual del Organo de Administracion del REAL
BETIS BALOMPIE, 5.A.D.

(i) En el ANEXO VI se incluyen todos los poderes otorgados por
la saciedad, sin que eXistan otros no incluidos en al mismg, a
exceprion del referido en el presente Contrato Y que se oforga
&N simultaneidad de acto con el presente,

) E' REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D. mantiene sus lihros de actas
al corriente y a tenor de la legislacion aplicable. Se han
transcrito en el libro de actas, debidaments firmadas, todos los

acuerdes  societarios  adoptados por & Organo  de
Administracion y la Junta General.

6.2.5.- Cuentas. Acceso al Registro Mercantil. Libros de Comercio

EL REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D. ha aprobado y presentado en el
Registro Mercantil en tiempo y forma todas sus cuentas anuales, La
hoja registral correspandiente al REAL BETIS BALOMPIE, 5.A.D. esta

por o tanto abierta a futuras o posteriares inscripciones
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6.2.6.- Estructura del Capital

Todo el capital social del REAL BETIS BALOMPIE, 5.A.D, esta
representado por acciones, de un valor nominal de 60,1013
euros cada una, todas las cuales estan validamente emitidas ¥
totalmente suscritas y desembolsadas, Mo hay opciones ni
campromisos relativos a las accianes objeto de transmision par
virtud de este documento ni ampliaciones o reducciones de
capital pendientes de registro ni en curso, a zalve de |as que
hubieren podido preverse en gl presente documento.

LA COMPRADORA, sobre la base de la documentacian
analizada y de |a informacian facilitada verbalmente, manifiesta
conacer y asumir |la situacion patrimonial v financiera del
REAL BETIS BALOMPIE, SA.D. a la fecha del presente

documento.

6.2.7.- Propiedad de las acciones. Titulos de las acciones. Inexistencia de

Cargas

(i)

(i)

LA VENDEDORA es la propietaria en pleno doming dé las
acciones objeto de transmisicn, que constituyen el cincuenta y
uno por dento (51 %) del capital social emiticla, suscrito v
desembioisado del REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D.

Todas las acciones se encuentran libres Yy exentas de
restricciones sobre el gjercicio de los derechos que conllevan,
asi como de cargas, gravdmenes, reservas de dominig,
opciones y reclamaciones de tercerg; la ransmision de las
acciones a tenor de este contrato conferird a LA
COMPRADORA |3 posesion y titulanidad legal y wtil plena,
completa y absoluta de las mismas.

6.2.8.- Cuentas. Inexistencia de pasivos no revelados
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(i)

Las cuentas son completas, precisas y fieles v se han elaberado
de conformidad con las normas v principios de contabilidad
Qeneralmente aplicables en Espafa v aplicados de manera
uniforme por EL REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D. en ejercicios
anteriores,

EL REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D. no tiene asumidas deudas,
obligaciones ni responsabilidades de ningin tipo, efectivas o
contingentes y gue ya hayan vencddo o vavan a resultar
vencidas, que no vengan debidamente reflejadas en las
cuentas o en el Informe de Auditoria para las que no se haya
establecido debida provision en las mismas, y en todo caso
distintas a las conternpladas a lo largo de este contrato y/o sus

Anexos,

EL REAL BETIS BALOMPIE, 5.A.D. no ha prestado en relacion
ton I35 acciones objelo de transmision fianzas, garantias ni

avales de ningun tipo a terceros

YI- ' EL REAL BETIS BALOMPIE, 5.A.D. mantiene sus libros de corm 2rcio al
™~ corrents a tenor de la legislacion vigente de aplicacion.  No hay
operaciones ni obligaciones de ningiin tipo de la sociedad que no
esten debidamente reflefadas en sus libros de comercig v las cuentas

v son fiel reflejo de dichos libros.

6.2.9.- Deuda Financiera de la Sociedad

(i

fii)

Se adjunta como ANEMO VII relacion de toda la deuda
financiera del REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D.

Se adjunta como ANEXO VI la relacién de todas las fianzas,
garantias y avales de cualquier tipo concedidos por EL REAL

BETIS BALOMPIE, 5.A.D. a favor de terceros, con EXPresion
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de sus principales términas y condiciones (fecha, beneficiario,
importe, etc) y con independencia de que dichas fianzas,
garantizs o avales estén garantizados por LA VENDEDORA.

6.2.10.- Impuestos

(i

(i)

(I

v}

EL REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D. hz presentado  con
regularidad y en tiempo todas las declaraciones de impuestos,
informes, estimaciones, datos y estados de cuentas que esta
obligada a presentar o remitir con respecto a tocos sus

Impuestos y demas obligaciones fiscales

Dichas declaraciones de impuestes se consideraron precisas,
completas y correctas en el momento de presentarse. Ni LA
VENDEDORA ni REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D. tienen
tonsiancia de circunstancias que  pudieran hacer que la

artenor declaracion fuera incorrecta.

EL REAL BETIS BALOMPIE, S.AD. ha liquidado todos sus

Impuestos liquidos y exigibles con reqularidad y en tiempo,

EL REAL BETIS BALOMPIE, 5.A.D. ha retenido con cargo alos
receptores de sus pagos, inclusive empleados ly ha satisfecho
3 la agencia administrativa competente en tiempo) las
cantidades correctas y precisss correspondientes a todos los
periodos  fiscales pertinentes en  cumplimento de  las
disposiciones fiscales de aplicacion.

De conformidad con las normas y principios generalmente
aplicados y en armonia con  sus propias  practicas,
procedimientos y normas de contabilidad, REAL BETIS
BALOMPIE, 5.A.D. ha establecido suficientes reservas para el
pago de todos los impuestos que agn no han resultado

hquides y exigibles con respecto a los resultados de sus
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[wi)

wii)

operaciones

EL REAL BETIS BALOMPIE, S5.AD. ha dado estricto
cumplimiento en el pasado y en la actualidad a todas las
condiciones y demas obligaciones a las que esta sujeta en
virtud de los citados subsidios ¥ ayudas, sin gue esté previsto
ningun incumplimiento de las mismas ni haya motivos para
LIger gue puedan imponerse sanciones @ el reembalso de las
ayudas o subsidios recibidos o que exista la posibilidad de que
10 se entreguen en sus respectivas fechas subsidios o ayudas
pendientes; los subsidios y ayudas se han anotado en: las
cuentas de conformidac con las disposiciones contables de
aplicacion.  Se han |levado a cabo todas las inversiones por
razan de las cuales se concedieron las ayudas,

Excepciones a los puntos (i) a (Vi) anteriores. LA
VENDEDORA realiza las siguientes puntualizaciones Y gue
500, no  obstante, conocidas ¥y  asumidas par LA
COMPRADORA, sin que obsten a la viabilidad de los acuerdos
alcanzados ni a 13 sUscripcion  del presente  contrato,
eximiendo expresamente a LA VENDEDORA de cualguier tipo
de responsabilidad derivada de las mismas

3l Actas y Expedientes Sancionadores no contabilizados,
girados por la Dependencia Regional de Inspeccidn,
correspondientes a los ejercicios 1.993/94 a 1.968/99 del
Impuesto sobre Sociedades y a los gjercicios 1.994 3
1,338 del Impuesto sobre el Valor Afadido y Retenciones
de Trabajo Personal, contempladas en el apartado d)
"Provisiones y contingencias™ del punto 10. “Situacion
fiscal* de la Memoria de las cuentas anuales del gjercicio
anual terminado el 30 de lunio de 2.009.
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Expedientes Sancionadores no contabilizados, girados
por la Dependencia Regional de Inspeccidn con fecha 18
de Enero de 2.010, correspondientes a [os gjercicios
2.003/04 a 2.006/07 del Impuesto sobre Sociedades y a
los afics 2.004 a 2007 de! Impuesto sobre el Valar
Afadidn, Retenciones de Trabajo Personal, Impuesto no
Residentes y Capital Mabiliario por un importe glebal de
728.299,13 suras, seqglin detalle del ANEXO IX.

Contingencias derivadas de la consideracien de
provisional de la liquidacion grada en el Acta de
Cenfarmidad del Impuesto sobre Sociedades de los
gjercicios 2.003/04 a 2.006/07 en lo que se refiere a los
apartados 31.2 y 3.13.7 de la referida acta por tener su
erigen en liguidaciones de la Inspaccicn, derivadas de
anteriores actuaciones inspectoras que no constan gue
hayan adquindo firmeza por estar pendientes de la
resolucion de reclamaciones judiciales, se acompana
camo ANEXO IX bis el referido Acta de [nspeccion.

Contingencias no contabilizadas de la asuncion por el
REAL BETIS BALOMPIE S.A.D. de la diferencia de
tributacion en el Impuesto sobre la Renta de Las
Personas Fisicas de los jugadores: Caffa, Capi, Nano,
Rivas, Darnia, Oscar, ¥isco, Juaniu y Varela, derivadas de
la imputacian de rentas per la cesién de los dereches de
Imagen que establece el articulo 92 de la Ley del LRP.F.
de los ejercicios 2.005 a 2008, segin borador de
documents de compromiso gue se adjunta come
ANEXO IX ter.

El REAL BETIS BALOMPIE, S.AD. ha ofrecido a los

jugadores y al equipo técnice unas primas extraordinarias
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en relacian a los dltimos partidas disputadas, las cuales
san conacidas en su integridad por LA COMPRADORA.

f) Todas aquellas posibles contingencias fiscales que
pudieran derivarse de wuna posible actuacion de
inspeccion y comprobacion de la Agencia Tributaria
respecto de todos los ejercicios sociales no preseritos a
fecha de firma del presents cantrato

6.2.11.- Personal y Contratos de Servicios. Seguridad Social

{i) 58 adjunta como AMNEXO X una relacién de todos los
Jugadares y ermpleadeos del REAL BETIS BALOMPIE, 5.A.D.,
can indicacion de su respectiva antigedad, su caracter fije,

temporal u otro, salarig, iIndemnizacion en caso de despida Y

demas candiciones aplicables a cada categorta, Asimismo, se

adjunta coma ANEXO XI cuadro explicativo de la deuda caon
los jugadares, ex jugadores y demas cuerpa técnico, asi come

forma de pago de la misma. LA COMPRADORA manifiesta a

este respecto que conoce 13 situacidn laboral de todos los

jugaderes de la piantilia actual de! REAL BETIS BALOMPIE,

5.A.D. inscrits en la Liga Nacional de Futhol Prafesional,

(i) EL REAL BETIS BALOMPIE, 5.A.D. se encusnira al corrients
en el pago de sus obligacicnes en materia de Seguridad
Social

{iii}  EL REAL BETIS BALOMPIE, 5.A.D. no tiene abierta nl en eursa
no concluide mediante resolucian firme) ningdn litigia
judicial; reclamaciones administrativas o reclamaciones ante
los senvicios de conciliacion, intermediacién o arbitraje;
procedimientas de infraccion o transaccién por  las
autoridades de inspeccicn labaral: toda ello en refacian can

cuestiones laborales o sobre sequridad sodial, ni tampoco esta
Pagina 22 de




