a la espera de ejecucion de decisiones firmes judiciales o
administrativas en relacion con las citadas cuestiones

EL REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D. ha cumplido  las
obligaciones que le corresponden en virtud de |3 legislacion
en vigor en materia laboral, cuotas a la seguridad social ¥y
seguridad e higiene en el trabajo (prevencién de riesgos
laborales y proteccion de la salud).

6.2.12.- Contratos, Acuerdos y Pricticas Mercantiles y de Servicios

)]

EL REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D. no tiene conocimienta de
estar en situacien de incumplimiente de ningun contrato o
compromiso del gue sea parte ni liene conocmiento LA
VENDEDORA o EL REAL BETIS BALOMPIE, 5.A.D. de que tal
incumplimiento haya ocurmido o sea inminente por las demis

partes obligadas por los referidas contralos

6.2.13.- Propiedad Industrial e Tntelectual

fiiy

En los casos en que EL REAL BETIS BALOMPIE, 5.A.D. es
titular de l2 propiedad industrial e intelectual ¥ esta es apta
para su registro, se ha registrado a nombre de EL REAL BETIS
BALOMPIE, S.A.D. en los carrespondientes registros.  EL
REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D. 5= =ncuentra al corriente en el
pago de las tasas correspondientes a los registros y no le
tonsta que estos infrinjan, o hayan sido objeto de
impugnacion, recurse o declaracién de suspension debido a
supuestas infracciones o vulneraciones de, otros registros o
formas de propiedad industrial e intelectual de terceros.

Mo consta a EL REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D. que Ia

propiedad industrial e intelectual de la que es titular, no apta
Pagina 23 de 44




)]

{1v]

para registro, infrinja o contravenga otros registros o formas
de propiedad intelectual o industrial de terceros.

EL REAL BETIS BALOMPIE, 5.A.D. no ha cedida con caracter
definitive © temporal a terceros el uso de derechoz de
propiedad industrisl o intelectual citada en los parrafos

anteriones,

Mo consta a EL REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D. que haya
infringido derechos de propledad industrial o intelectual de
tercercs

6.2.14.- Ley de Proteccién de Datos

iy

EL REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D. no =5 parte, va sea como
demandade o demandante, de ningin procedimiento
administrative o judicial ni es objeto de ninguna auditatla o
inspeccion levada a cabo por la autoridad de Proteccidn de
Datos espafiola como consecuencls de reclamaciones o
infracciones efectivas o suptestas de la legislacion aplicable en
materia de Proteccion de Datos, ya se hayan iniciado ex oficio
por la autoridad competente o por-un titdar de datos o
terceros en general.

6.2.15.- Licencias y Permisos

iy

EL REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D. ha venido realizando su
actividad de conformidad con todas las leyes y reglamentos
aplicables en Espafa y a tenor de todas las licencias, permisas,
aprobaciones, autorizaciones y requisitos, la totalidad de los
tuales se ha emitido vilidamente y esta en pleno vigor,

6.2.16.- Litigios. Asesoramiento Legal
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(i) Mo hay pendientes ni son inminentes reclamaciones, pleitos,
conciliaciones, procedimientas o arbitrajes civiles, penales,
administrativos y laborales contra o que impliguen a EL REAL
BETIS BALOMPIE, 5.A.D. o las operaciones contempladas en
este contrato ol hay en curso ni son  inminentes
procedimientos judiciales o adminlstrativas que pudieran
afectar al negacio, derechos, inmuebles, situacidn financiera o
perspectivas de EL REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D. o las
operaciones contempladas en este documento, salvo o

manifestado en contrario en el mismo y/o en cualguiera de

5us Anexos, asi como |os gue a continuacion se relacionan;
;
i !
-
:
<]

i. Responsabilidad de la Sociedad derivada de la Decisidn del

luez Unico de la UEFA, en la demanda interpuesta en el

expediente de Solidaridad de la Comisian del Estatuto del
lugador, por el club de futbol holandés PSY Eindhoven, en
referencia a |z opeion de compra del jugador Robert de
Pinha, por un importe de tres millones dosclentos
cincuenta mil eures {3.250.000 €), mas intereses y costas

procesalas.
6.2.17.- Otra informacian.

LA VENDEDORA manifiesta gue en la entidad financiera “La
Caa", el importe en efectivo que se encontraba plgnorada, en
garantia de avales prestados por "La Caixa” , se ha realizads en
parte cancelando los pagos que se encontraban avalados, con

el comsiguiente ahorro en el pago de intereses y las
correspondientes comisiones trimestrales de dichos avales.
guedando al dia de hoy, un importe pignorado de DOS
MILLONES MOVECIENTOS CINCLENTA ¥ SEIS MIL EUROS
(2..956.000.-€, representados por cuatro pagarés, emitidos por
‘La Caixa” a favor del REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D., los

cuatro con vendmientos el dia 13 del corriente mes de Julio,
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Llegado dicho dia, “La Caixa® proceders a cargar contra los
indicados pagarés, la cantidad de UN MILLON OCHOCIENTOS
CINCUENTA ¥ NUEVE MIL CUARENTA ¥ DOS EURDOS CON
TREINTA Y UM CENTIMOS (1.859.042,31 -€), importe del resto
de pagos avalados, ouedando por tanto un  sobrante
disponible de  UN. MILLON NOVENTA ¥ SES MIL
MOVECIENTOS CINCUENTA ¥ SIETE EURCS COM SESEMTA Y
NUEVE CENTIMOS (1.096.957,69.-£),

LA VENDEDORA manifiesta gue ol REAL BETIS BALOMPIE,
S.A.D. ha pagado, en el mes de mayo de 2010, a la entidad
ENCAJE DEL DEPORTE, S5.A. (ENCADESA) la cantidag
pendienle de pago por el REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D.,
adeudada en virtud de dotumento de liguidacion de fecha 11
de noviembre de 2008 y olros pagarés gue LA
COMPRADORA manifiesta también conacer

LA VENDEDORA manifiesta que, tanto la galeria comercial
coma el parking del estadio. se encuentran hipotecados a
favor de la Haclenda Piblica por aplazamientos ¥ Actas.
l[gualmente, se encuentran pignorados  los  derechos
federativos de los jugadores, los cuales se encuentran cedidos
en prenda ante la Hacienda Publica en garantia de actas
incoadas por la Hacienda Plablica

Asimisimo, LA VENDEDORA manifiesta que los derechos de
tefevision asi como los derechos de franguicia (derecho de
plaza en la competicion nacional de fitbol profesional) estan
pignorados en garantia de la Hacienda Pablica con ocasion de
aplazamientos de pago solicitados.

LA VENDEDORA manifiesta que el REAL BETIS BALOMPIE,
5.A.D. esta realizando pagos a la Hacienda Publica por medio

de pagarés para la satisfaccion de aquellas cantidades gue
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{iv)

v}

Wil

tenian que haber quedado depositadas en Ia Liga Nacional de
Fitbol Profesional (LMFP), por los traspasos de jugadores
prafesionales realizades por el REAL BETIS BALOMPIE, 5.A.D.

LA VENDEDORA manifiesta que el REAL BETIS BALOMPIE,
S5A.D. esti realizando el pago a sus jugadores de las
cantidades fijadas en sus contratos federativos mediante el
pago de un sueldo mensual, encontrandose, & fecha de firma
del presente contrato, al cornente de sus pagos. No obstante,
la cantidad que gqueda pendiente de percibir por Ios jugadaores
al finalizar la temporada, la reciben mediante la entrega de

Varos pagares con vencimiento mensual

Asimismo, LA VENDEDORA marifissta gue, actualments,
easten depositados en la Hacienda Publica una cantidad
superior 2 DOS MILLONES SEISCIENTQS CINCUENTA ¥ SIETE
MIL ELROS (2.657.000-€) en garantia de las Actas de Hacienda
levantadas al REAL BETIS BALOMPIE, 5.A.D., las cuales se

encuentran recurridas,

LA VENDEDORA manifiesta gue. al dia de la fecha, se
encuentra al corriente en todo los pagos por aplazamientos
con la Hacienda Publica,

Tadas las circunstancias referenciadas en |a presente Estipulacian son
conocidas y asumidas por LA COMPRADORA,

SEPTIMA.- MANIFESTACIONES Y GARANTIAS DE LA COMPRADORA

71

LA COMPRADORA presta las siguientes declaraciones y garantias, de
tuyo exacto cumplimiento guedars responsabilizada en las términos
establecidos en la Estipulacian Novena del presente Contrato:

LA COMPRADORA posee capacidad legal suficiente para suscribir el
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{iv )

{vil

[vii}

presente documento y la Compraventa, asi come cumplir con las
obligaciones derivadas de los mismos. Asimisma, LA COMPRADORA ¥
sUs representantes cuentan con los debidos poderes y facultades para
gjecutar y llevar a rabo el presente documenta y la Compraventa.

LA COMPRADORA s= ccmpromete a dotar a la entidad, de un
patrimonio suficiente que le permita, en su caso, 3sumir las diferentes
obligaciones nacidas, © gue puedan nacer en un future, como
consecuencia de la suscripoion de! presente documento y de la
Compraventa.  Asimismo, realizard cuslquier actuacion gque fuera

necesania con & hin indicado

LA COMPRADORA no estd en situacien de insolvencia patrimenial, ni en
situacidn que le obligue a la adopcion de medidas para el
restablecimiento de su equilibric patrimonial

Ni LA COMPRADORA, ni sus socios Ni su drgano ds administracion han
iniciado  acciones para disalver o fiquidar la Compradora, o han
presentado minguna solicitud de concurso; ni se ha solicitado medida
alguna de acogimiento a benefidos derivados de expedientes

concursales,

Ningur tercero ha iniciado (ni comunicado su intencién de iniciar]
acciones legales tendentes a instar la disolucion o el concurse de LA
COMPRADORA.

Mo se han iniclado (ni amenazado con iniciar) embargos, procesos
gecutivos, trabas, cargas o cualquier otro proceso legal de apremio
sobre los activos de LA COMPRADORA.

LA COMPRADORA ha obtenido todos los consentimientos, permisos y
autorizaciones de orden estatutario, legal, reglamentano, administrativa
0 contractual necesarios para firmar el presente documento ¥ la

Compraventa y cumplir con las ekligaciones derivadas de los mismaos.
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{viiip  La firma y cumplimiento del presente contrato por LA COMPRADORA

:

l

{ix)
(;};h

no implica:

j4] La vulneracion de ningln compromiso, verbal a escrito, asumido
por [a misma:

ihy La contravencion de ninguna ley, reglaments ni cualquier atra clase
de norma de desarrollo promulgada por las  sutoridades
competentes;

) La contravencion de nmnguna sentencia, pronunciamiento, autg,
arden, rmandamiento nterdicte, laudo arbitral © resolucion de
cualquier otra naturaleza dictados bien por cualesquiera autoridades
Juditizies o administrativas o bien en procedimientos arbitrales en
los que la Compradara sea parte o que afecten a sus bienes v
derechos

LA COMPRADORA, s= compromete ¥ obliga, sobre la pase del
conodimiento gue tiene de |3 situacion econamica y patrimenial actual
del REAL BETIS BALOMPIE, 5.A.D. a obrener |2 financiacion necesaria
para asegurar la liguidez y solvencia del REAL BETIS EALOMPIE, 5.A.D.,
Svitando de esta manera &l inico de cualguier tipo de acciones
encaminadas a disalver o liquidar el REAL BETIS BALOMPIE, 5.A.D.. 3
presentacion de splicitud de concurso o clalquier medida de

acogimiento a beneficios derivados de expedientes concursales.

Et incumplimiento por parte de LA COMPRADORA de lo dispuesto en la
presente estipulacion facultard a LA VENDEDORA 3 exigir a LA
COMPRADORA, asi como a sus administradares de forma solidaria con
la primera, la cantidad de cien millenes de euros (100.000.000,00.- €)
&n concepto de clausula penal sustitutoria de 1a cuantificacian de los
aanos y perjuicios ocasionados, y sin necesidad de Justificacion alguna.
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OCTAVA.- OTROS COMPROMISOS

8.1

S

Garantias prestadas,

LA VENDEDORA manifiesta que DON MAMUEL RUIZ DE LOPERA Y
AVALD, asi como las sociedades TECNICA ¥ GARANTIA DEL DEPORTE,
S.A, ENCAJE DEL DEPORTE SA, RUIZ LOPERA SA. FAMILIA RULZ
AVALO, 5.4, FRIGIMUEBLE, S.A e INMOBILIARIA DEL CENTRO COLON
SEVILLANG, SA, (en adelante *los Avalistas*) tiene prestadaos s favar del
REAL BETIS BALOMPIE, 5.4.D. avales, garantias y fianzas personales par
la cifra total de VEINTISIETE MILLOMES CIENTD DOCE MIL TRESCIENTOS
DIECINUEVE CON MNOVENTA ¥ TRES CENTIMOS 127.112.31993.-§.
Dichos avales <e incorporan por fotocopia al presente documento como
ANEXO XII, formands parte inseparable del mismo.

Al respecto, LA COMPRADORA y [as Fiadoras se comprometen y obligan
8 realizar todas las actuaciones tendentes a la satisfaccion, en plazoy en
forma, de aquellas deudas garantizadas par los Avalistas glle se
encusniran detalladas en el Anexo Xl del presente contrato, Yy an
especial, a comunicar, cuande asi sea requeride por parte de LA
VENDEDORA, : las entidades financieras y demas terceros frente a los
que se tienen presentados las referida garantias; su condicion tanto de
accionistas mayoritarios del REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D. cormo de
garantes de dichos Avalistas

En todo caso, LA COMPRADORA, se rompromete y obliga a satisfacer
las cantidades que eventuaimente ie fueran reclamadas a los Avalistas
coma consecuencia de las garantias personales que hayan prestado.

El plazo para ello sera el de treints (30) dias naturales a contar desde la
techa en la que se produjera cualquier eventual reclamacion, debiendo
quedar en todo caso, los referidos Avalistas, completamente indemnes,

Igualmente, el afianzamiento otorgado por las Fiadoras en virtud de la
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Estipulacién 2.3, del presente contrata, se extiende, del mismo modo, a
aguellas garantias prestadas por los Avalistas, respondiendo de aguellas
cantidades que hayan sido satisfechas, por estos como consecuenda de
la gjecurian de las deudas garantizadas, detalladas en el Anexo XII, del
presente contrato.

Depasito en garantia

— 8.2.1 Coma garantia del cumplimiento de las obligaciones referidas en e

parrafo B.1 anterior, LA COMPRADORA <o obliga a que ¢ REAL
BETIS BALOMPIE, S.A.D., ranstituira un deposito a disposicon
exclusiva de LA VENDEDORA, que se ira integrandeo
progresivamente  hasta alcanzar una cantidad méxima  anual
equivalente al valor total de las garantias prestadas por los Avalistas,
indicada en la Estipulacion 8.1 anterior, gue tengan vencimiento enel
concreto ejercicio social redudendose dicha cantidsd maxima anual,
@ medida que se vayan cancelando lag deudas garantizadas. El

referido debera integrarse con las siguientes cantidades

[i) el veinte (20%) del precio de venta de cada
Jugador de la primera plantila gue ses
transferido, quedando dicho depasitc previsto
exdusivamente para el pago de  deudas
garantizadas por los Avalistas.

(i) el veinte (20%) de los derechos de televisian que
recba el REAL BETIS BALOMPIE, 5.A.D. y/o
cudlguiera de sus sociedades filiales o asoriadas.

LA VENDEDORA tendra derecho a obtener, en cualguier momente a
su mero requerimiento, d=| REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D. y de sus
auditores directamente la informacion sobre la constitucian de dicho
depdsito y de la veracidad de las cantidades en &l depositadas.

El intcumplimiento de la presente obligacién dara derecho a LA
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VENDEDORA a exigir, en concepta de clausula penal ne sustitutiva
de dafios y peruicios. el resultado de multiplicar por diez (10) el
importe de las cantidades dejadas de ingresar en dicho depasito. Y
ello sin peruicio del ejercicio de cualesguiera acciones que en
dereche asiste a LA VENDEDORA can acasicn de tal incumplimiento.

refiere el parrafo anterior recaera en el REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D.
mientras estén vigentes las garantias personales de los Avalistas. Al
respecto, LA COMPRADORA se obliga a realizar las actuaciones
necesarias para la efectividad y el cumplimients por el REAL BETIS
BALOMPIE, SAD. de la presente obligacian.

En perticular, LA COMPRADORA instrulra a la entidad bancaria en la

Que se constituya el Deposite de acuerdo con lo siguiente:

El Deposito sera (ndisponible y no podra cederse ni Enajenarse a
favor de terceros

Las cantidades depositadas solo se podran disponer por el REAL
BETIS BALOMPIE, 5.A.D. para &l pago de las referidas deudas
garantizadas, en especial de las deudas existentes con La Caixa ¥
Ins Clubes de Futbol, Benfica y Real Zaragoza.

Asimisma, LA VENDEDORA estara facultada para disponer de las
cantidades depositadas en caso de que se ejecute alguna de las
garantias prestadas, bastando pars ello una  acreditacién
fehaciente de las cantidades abonadas por los Avalistas con
ocasion de la ejecucion de alguna de las garantias prestadas por
los mismes,

El incumplimiento por parte de LA COMPRADORA de lo dispuesto en la
presente estipulacién, facultara a LA VENDEDORA para resolver el
presente contrato, pudiendo retener para si, en concepto de clausula

penal no sustitutiva de dafios y perjuicios, sin necesidad de justificacion
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alguna mas alla del propio incumplimiento, las cantidades entregacas,
por LA COMPRADORA, en pago del precio de transmision de las
acciones hasta ese momento,

Las Partes consideran que las cldusulas penales otorgadas a favor de LA
VENDEDORA en I3 presente  estipulacion, son  conformes ¥
proporcionadas con Sus pretensiones, teniendo en cuenta las
expeciativas de pegocio que se verian frustradas en caso que esta
clausula penal llegara a devengarse, ¥ ello sin perjuicio de la reclamacion
oue corresponda por la indemnizacion de los danos y pErjuicios

ocasionados con motiva del posibile incumplimiento
Derecho real de prenda sobre el paquete de acciones transmitido.

Asimismo, como garantia adicional al cumplimienta de las obligaciones
referidas en el punto 8.1 anterior y sin perjuicio de |a respansabilidad
personal e ilimitada de LA COMPRADORA y las Fiadoras, LA
COMPRADORA, constituye a favor de LA VENDEDORA un deracho real

de prenda sobre el paquete de acciones trasmitido ¥ que se describe en

el Expositive [ en garantia del pago del precio de la compraventa v de

aquellas cantidades gue hayan sido satisfechas por los Avalistas como
f consecuenda de la egjecucion de las deudas garantizadas por estos,
) detallaclas en el Anexo XII del presente contrato, asi como de ias
penalidaces y las indemnizaciones de dafios ¥ perjultios

i El derecho real de prenda a favor de LA VENDEDORA sobre ol paquete
de acciones transmitido se constituye mediante  escritura  plblica
otorgada en el dia de hoy en protocolo siguiente a la escritura plblica

que formalice las acciones y copia de la cual se adjunta al presente
contrato como Anexo XII Asimisme, de forma simultanea a la firma del
presente, el Secretario del Consejo de Administracién del REAL BETIS
BALOMPIE, 5.A.D. anotara la carga en el Libro Registro de Acciones
MNominativas.

84  Tesoreria actual del REAL BETIS BALOMPIE, 5.A.D.
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8.5

B.&

LA VENDEDORA manifiesta que a fecha de firma, del presente Contrato,
existe a nombre de la Sociedad en distintas cuentas corrientes del banco
santander la cantidad de (2360.162-€) y en cuentas corrientes en "La
Caixa” la cantidad {2.348.250409 -€), segun los comprobantes que se
adjuntan como ANEXO XII bis, en dichos saldes no se encuentran
incluidos los impartes de los abonos de la tempaorada 2010/2011, que ha
comenzado su venta el dia uno del corriente mes de Julio, lgualmente
manifiesta que existe Una carta de garantia del Club AL JAZIRA a favor del
REAL BETIS BALOMPIE, SAD. por importe de 3100000 £ con
vencimiento en 15 de Julio de 2010, carta de garantia avalada porun
Banco de primera linea, asi mismo, el Club es titular de tres pagares,
emitidos por la Mercantil GREEN SPORT, S.L, por un importe total de
48961686.-€ al igual que tiene ofros pagarés de clientes ¥ podra
disponer a partir del 13 del corrdente mes de Julio, de la cantjdad de
1L.096.957,6% € sobrante de lo manifestado en el punto 6217 del

presente docurmento,
Redenominacién Estadio “Manuel Ruiz de Lopera®.

LA COMPRADORA =¢ compromete a na redenominar e nambre del
estadio de futhol en gue juega el REAL BETIS BALOMPIE, 5.A.D.
estadio "Manuel Ruiz de Lopera®, entretanto no se cumplan integramente
las abiigaciones econdmicas asumidas en virtud del misma y se hayan
liquidado los avales prestados en su totalidad £l incumplimiento por
parte de LA COMPRADORA de lo dispuesta en la presente estipulacion
facultard a LA VENDEDORA y/o a Don Manuel Ruiz de Lopera, a titulo
personal, a exigir a LA COMPRADORA la cantidad de cinco millones de
euros {5.000.000,00) en concepto de clausula penal comp indemnizacian
de los danos y perjuicios.

Redenominacion Ciudad Deportiva "Ruiz de Lopera”.

Asimismo, LA COMPRADORA <& compromete a no madificar el nombre
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8.8

de la Ciudad Deportiva del REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D., Ciudad
Deportiva "Ruiz de Lopera” en el plazo de veinte {20) afios a contar desde
la fecha del presente contrata. El incumplimiento por parte de LA
COMPRADORA de lo dispuesto en la presente estipulacion facultard a
LA VENDEDORA y/o a Don Manuel Ruiz de Lopera y Avalo, a titulo
personal, a exigir a LA COMPRADORA |3 cantidad de cinco millones de
euros (5.000 000,00) en concepto de clausula penal come indermnizacion
de los dafos y perjuicios

Subrogacion contratos.

LA COMPRADORA se compromete a asumis y mantener los comtratos
laborales o de prestacion de servicios de . [van y de O,
José Antonio . obligandese a Indemnizar a cada uno de
ellos en 'a suma de cien mil euros (100.000.00 euros) netos, para el caso
de medificar sus actuales condiciones laborales o prescindir, paor
cualguier motivo, de sus servicies antes del plaze de tres () afos a
contar desde la firma del presente documenta, Y ello <in perjuicio de |as
ndemnmizaciones que legalmente les comespondan con ocasion de
cualquiera de las actuaciones citadas.

Compromiso de no transmisign,

LA COMPRADORA se compromete a fo transmitir por cualguier acto o
negocio jurldico, las acciones adguiridas en virtud de I3 Compraventa,
hasta que no haya sido satisfecho el Pracie Aplazado y, en su caso, el
Cendicicnade de forma integra, y liberadas la totalidad de los Avalistas
de las garantias prestadas indicadas en el Ansxo XIL

Asimismo, una vez cumplido los requisitos expresados en el parrafo
anterior, en el caso de transmision a un tercero de las acciones adguiridas
por LA COMPRADORA, dicho tercero debers aceptar expresamente la
totalidad de las obligaciones asumidas por LA COMPRADORA en wirtud

del presente contrata. El incumplimierito de esta obligacion par parte de
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LA COMPRADORA facultard a LA VENDEDORA para la resalucién del
presente contrato y de la compravents, asi como a exigir a LA
COMPRADORA. y a sus administradores de forma solidaria con la
primera, [a cantidad de cien millones de euras (100.000.000,00.- €) en
concepto de cliusula penal sustitutaria de |la cuantificacian de las dafios

¥ perjuicios ocasionados, y sin necesidad de justificacién alguna.

Las Paries consideran |3 facultad de resolucién y la cldusula penal
indicadas en el parrafo anterior, conforme y proporcionads con sus
pretensiones, sin perjuicio de fa reclamarcidn que corresponda por la
indemnizacion de los dafios y perjuicios ocasionades con motivo del

posible incumplimiento.
Resolucién contratos,

LA COMPRADORA s& compromete a resolver, de forma simultinea a |a
firma del presente contrato, los siguientes contratos suscritos por el
REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D.:

{1l Contrato de fecha 2'de enera 2008, de arrendamiento de [as sedes
centrales del REAL BETIS BALOMPIE, 5.A.D. en Plaza Antonio
Martelo, n®7, suscrite can LA VENDEDORA

(i)  Contrato de fecha 2 de enero de 2009 del almacén de ropa del
REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D. situsdo en la calle Garci
Fernandez, numero 6, firmado can FRIGIMUEBLE, S.A.

NOVENA.- RESPONSABILIDAD DE LA COMPRADORA Y RESARCIMIENTO A
LA VENDEDORA

a1

Es woluntad de las Partes excluir del presente contrato el régimen de
responsabilidad y saneamiento par vicios ocultes previsto en el Cadigo
Civil, con sometimiento expresa al régimen previsto en este contrato ¥,

en particular, a los procedimientos de resarcimiento establecidos en el
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9.2

presente contrato.

RESPONSABILIDAD DE LA COMPRADORA Y RESARCIMIENTO A LA
VENDEDORA,

LA COMPRADORA se obliga a indemnizar, en I3 forma y con el alcance
referido en el presente contrato, a LA VENDEDORA sus sucesores ¥y
cesionarios, asi como por los danos y perjuicios efectivamente causados a
ésta con posterioridad a la firma del presente contrato (los
"PERJUICIOS®), ‘siempre y cuando los mismos sean determinados v
cuantificables (los "PERJUICIOS”) y traigan causa en el incumplimients de
cualguier obligacién derivada del presente contrato, sea de cualguier

indole o naturaleza

9.21 Cualguier incumplimiento de L& COMPRADORA notificada por
LA VENDEDORA por escrito, serd responsabilidad de LA
COMPRADORA sungue su importe exacto no se pueda determinar
en ese momento, leniendo en cuenta en todo caso gue &l
resarcimients de dicha reclamacion solo se producira, =i procede, una
vez que dicha reclamacién haya ocasicnado un PERJUICIO efectivo,
La fecha de envio de la netificacion lehaciente 2 LA COMPRADORA
par parte de LA VENDEDORA de la existencia de |a reclamacian sera
la fecha decisiva para determinar sl a reclamacian se presentd en
plazo

8.22 Cualquier indempmizacian cue LA COMPRADORA deba
satisfacer a LA VENDEDORA a resultas de |o dispuesto en esta
Clausula Novena, debera ajustarse teniendo en cuenta el efecto del
tratamiento tributario de la citada indemnizacién, de manera que
ninguna de las Partes se vea econdmicamente perjudicada ni
beneficiada come consecuencia de tal efecto fiscal

9.2.3 La responsabilidad maxima de LA COMPRADORA en relacian

con les PERJUICIOS referidos en la presente clausula estara limitada a
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|la totalidad del precio pactadao para la compraventa e importe de las

deudas garantizadas por los avalistas, sin perjuicios de aguellas
penalidades acordadas por las Partes que por medio del presente

contrato se regula.

] i

| DECIMA.- PROCEDIMIENTO DE RECLAMACION DE PERJUICIOS

40+ —En caso de que LA VENDEDORA sufta un PERIUICIO que LA
| COMPRADORA deba indemnizar de acuerdo con lo previsto en el

presente contrato, por causa distinta a la reclamacion de un tercera, LA

VENDEDORA;

i1

i)

i)

MNotificard  fehacientemente a LA COMPRADORA =y
reclamacion en cualgquier caso no mas tarde de 15 dias
naturales después de haber tenido constancia del hecho de

que se trate,

Tal notificacion establecera, en detalle, Ias acciones, los hechos
o los acontecdmientos especificos 8 los que se refiere |a
reclamacion, junto fon [ una estimacion fidedigna del
PERIUICIO objeto de reclamacion, (i) toda la informacion ¥

documentacion relevantes que soporte |a reclamacian

5e entendera que LA COMPRADORA aceptz |a reclamacion
realizada por LA VENDEDORA y estaré obligado a indemnizar
a LA VENDEDORA por el importe del PERIUICIO solicitado en
dicha reclamacion, a menos que LA COMPRADORA haya
notificade a LA VENDEDORA su opasicion dentro de las 10
dias naturales a la notificacion de dicha reclamacian,

51 LA VENDEDORA y LA COMPRADORA ro pueden alcanzar
un acuerdo sobre el imparte del PERIUICIC a ser indemnizada
por LA COMPRADORA en el plazo de 10 dias siguientes a la

notificacion de la oposicidn por partz de LA VENDEDORA,
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sera de aplicacion el procedimienta de para resclucion de
canflictos previsto en el presente Contrato.

) 5 LA COMPRADORA ha aceptado o se entiende haber
aceptado el importe del PERJUICIO demandado por LA
VENDEDORA, o si las Partes han llegado a un acuerde sobre
otro importe, LA COMPRADORA pagara tal cantidad a LA
VENDEDORA dzntro del plazo que las Partes acuerden.

DECIMOPRIMERA.- OTRAS DECLARACIONES

111

11.2

11.3

LA VENDEDORA declara y manifiesta que, en los 18 afios en los que ella
ha sido accionista mayoritaria del REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D., dicho
ctlub ha daco formal cumplimiento a todas y cada una de sus
obligaciones, haciendo frente, en todo moments, a todos los pagos
asumidos en wirtud de las diferentes relaciones con empleados,
Jugadores, técnicos, proveedores, clubes, administraciones publicas y
terceros ajenos a la entidad, Prueba de ello es que, desde la entrada en &
capital social de LA VENDEDORA hasta la fecha de firma del presente
contrato, el REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D. siempre ha atendido todos ¥
catla uno de los pagares, cheques o cualguier tipo de efectos cambiarios
expedidos por la entidad para el pago de sus obligaciones dinerarias,
pese a la elevada cuantia de las obligaciones asumidas en el periodo de
tiempo indicada

LA VENDEDORA declara  manifiesta que, en 'os 18 afios en log que ella
ha sido accionista mayaoritaria del REAL BETIS BALOMPIE, 5.A.D., dicho
club ha aprobado las Cuentas Anuales de cada gjercicio economico por
absaluta aclamacion, existiendo, siempre, el total acverdo de la Junta
General con el contenido de las mismas.

LA VENDEDORA manifiesta que el REAL BETIS BALOMPIE, 5.A.D.. al
dia de la fecha, con excepcion de los fichajes de ios Jugadores “Mome”,

Jorge Melina,  adquirdo al Elche CF, Salvador Sevilla, adquiride al
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Cordaba, CF. y la renovacion del Contrato de "Cafas® Ise acompana
fotocopia de los Contratas de dichas Jugadores y el de campra de Jlorge
Molina al Eiche, CF, como ANEXO XIV), no tiene ningun Jugador fichada

/1 fuera de la actual plantilla, asi coma a ningun otro entrenador o técnicas

o que no sean, los que se encuentran prestando sus servicios actualmente

en el Club, no existiendo ningun tipo de compramise con ningun Club de

H: = T futures  fichajes, comprometiendose  en  este actos  con LA
’;,__.__ —=, COMPRADORA & que &l REAL BETIS BALOMPIE, S.AD. o fichara

ningan jugador o técnico, sin la autorizacion de LA COMPRADORA,
comprometiendose igualmente a no traspasar ni ceder a Jugador alguno
sin la aprobacidn de esta,

DECIMOSEGUNDA.- CESION

Ninguna de las Partes podra, en ningln caso, ceder o transferir de forma total &
parcial, directz o indirecta ninguno de las derechos U abligaciones gue se
gerivan del presente Contrato sin el expreso consentimients de (3 otra, A astos
- efectos, se considerara cesidn indirecta la transmision de las participaciones
socizles de LA COMPRADORA, asf comao cudlguier cambic de control en los
organcs sociales de la misma o cuglquier operacian socletaria de fusion,

escisidn, cesian global de activo o pasiva de la misma.
DECIMOTERCERA.-MISCELANEA
13.1.- Impuestos y gastos

Todos los impuestos, gastos y honorarios que se deriven de fa firma o gjecucion

de este cantrato y de la operacian en &l contemplada seran por cuenta de LA
COMPRADORA. EL REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D. no ha contraido ningdn
gasto U honorano en relacidn con este contrato o can dichas aperaciones.

Los impuestos y gastos que se exijan con respecto a este contrato y la
compraventa de las acciones, indusive ia intervencion de Matario, seran

sufragados por LA COMPRADORA.
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132 Motificaciones

Todas las noetificaciones y comunicados relativos a este contrato deberan
| formularse por escrito y podran entregarse en mano o enviarse por fax o correo

certificado con acuse de recibo a cada una de las partes a su respectiva
J-darehmﬁn indicada en el encabezamiento de este contrato, a excepcion de LA
==L -comprADORA que designa el domicilic del REAL BETIS BALOMPIE, S.AD. en
2 Avda. de Helicpalis, s/n, (C.P. 41012} Sevilla surtiendo efectos en sl momento de

g

5U recepoion,

13.3.- Moglificaciones

Ninguna modificacion de los términos de este contrate surtira efec 05 4 menos

que se formule por escrito y este formalizada por todas las partes contratantes

13.4- Elemplares

El presente contrato v sus Anexos se farmalizan en dos (2} ejemplares, cada uno

de los cuales se considerara original
DECIMOCUARTA.- INEXISTENCIA DE RENUNCIA

El hecho de gue cualguiera de las partes no gjercite un derecho gue le
corresponda en virtud de este contrato no se entenderd coma renuncia a o5
derecho por su parte.

DECIMOQUINTA.- UNIDAD Y CONSERVACION DEL CONTRATO

151 El presente contrato sustituye todos los demas contratos o pactos entre
ias partes en relacian con las operaciones en &l contempladas (inclusive,
a titule enunciativo, toda la correspondencia y documentas firmados en
relacion con las mismas), que por consiguiente se entenderan sin efectos

a partir de esta fecha,
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152 las Clausulas gue conforme a la legislacion aplicable sean declaradas
nulas o ineficaces se tendran por no puestas siempre y cuando no se
desvirtte con ello |a esencia de los acuerdos alcanzados por las Partes, y
no afecte a la eficacia y validez del resto del contrato. La Clausula
afectada sera sustituida por otra que, siendo conforme de acuerdo con la
legislacion aplicable, refleje en la medida de lo posible el acuerdo
inicialmente alcanzado por |as Partes.

En atencion a lo establecido en la Estipulacién Primera del presente
contrato, las Partes manifiestan que el contenide del Presente contrato
prevalecera, en todo caso, sobre cualesquiera documentos publicos o
privados que pudieran formalizarse entre las partes en gjecucion del

presente contrato
DECIMOSEXTA.- CLAUSULA RESOLUTORIA

El incumplimiento de cualquiera de las estipulaciones contenidas en esta
contrata facultard a las Partes para la resolucién del mismo, guienes podran
escoger entre eager el cumplimients o'la resalicidn de |a Compraventa de las
acciones, con el resarcimianto de dafios y perjuicios y abono de intereses en
ambes casos. Tamblén podra pedir |a resolucian, aun despues de haber cptado
por el cumpliniento, cuando éste resultare imposible.

Los gastos y costas, que se generen como consecuencia de un posible
procedimiento judicial o extrajudicial, come consecuencia del incumplimiento
de las obligaciones de alguna de ias paries, y subsiguiente reclamacion, seran
de la exclusiva cuenta del incumplider,

DECIMOSEPTIMA. - CONFIDENCIALIDAD

17.1  Los precios y términos de este acuerdo y documentos anexos al mismo,
asi como su existencia, tendran cardcter confidencial ¥ reservado para las

partes contratantes, al igual que la informacion perteneciente a cada una
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173

a la que se le haya atribuido este caracter (en adelante, I3 “Informacian
Cenfidencial”). MNinguna de las partes divulgara Informacion Confidencial
de la otra a terceros sin el consentimiento escrita de esta, excepto en los
términos que este apartado expresarmente permita. En el supuesto en
que una de las partes viniere compelida judicialmente 2 |a divulgacion de
la existencia, precics o lérminos de este acuerdo o de la Informacion
Confidencial de |a otra parte, aguella divulgara exclusivamente lo que
resulte exigible para dar eumplimiento al mandato judicial, procurando
obtener garantias de que el receptor de la  misms tratars
confidencialmente  esta  Informacion  Confidencial ¥ patificara
debidamente a Iz otra parte de tal divulgacién

Con posterioridad a la facha de firma del presente cantrato 1as Partes no
realizaran ningun tipo de anuncio o comunicado referente al contenidg
del mismo o de las negociaciones llevadas a ¢abo entre las partes, asi
tomo & les acuerdos y documentos relacionados con esta, sin la pravia
aprobacion por escrito de LA VENDEDORA ¥ LA COMPRADORA.,

En el supuesto que sin sar imputable a las Partes se publicase o
divulgase en un medio de comunicarian Cualguiera gue sea sd alcanra o
naturaleza, alguna noticia e comentario relativo a Ja presente transmisidn
que, a juicio de alguna de las Partes, fuera falso; inexacto o perjudicial
para los intereses de las mismas o del REAL BETIS BALOMPIE, 5.A.D.,
fas Pares se comprometen a colaborar entre ellas de manera diligente a
fin de procurar |3 adecuada rectificacion con la mayor brevedad.

DECIMOCTAVA.- NATURALEZA, LEGISLACION APLICABLE Y JURISDICCION

181

La compraventa que se instrumenta en este contrato tiene naturaleza
mercantil rigiéndose por sus prepias clausulas ¥ en lo no previsto en las
mismas por el Cadigo de Comercio, leyes especiales y, en su defecto, par
el Cédigo Civil,

18.2 El presente contrato se rige per la Ley espafiola y, dentro de ella, por los
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principios y reglas del Derecho Civil Comun

Las Partes acuerdan gue toda cuestion que se suscite con relacion a la validez,
gjecucion, interpretacion o terminacion del presente contrato o relacionados
con él, directa o indirectamente, se resolveran definitivamente en los Juzgados y
Tribunales de Sevilla, a cuyo fuero las Partes se someten expresamente

Y PARA QUE CONSTE, las partes formalizan este contrato en el |ugar v fecha
"ut supra” indicados.

LA VENDEDORA LA COMPRADORA

FAMILIA RUIZ AVALD, S.A. BITTON SPORT, S.L.

LAS FIADORAS

FINANCIACION, DESARROLLO Y
GESTION, S.L.U,
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